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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) издаје се: 
 

 
Р Е Ш Е Њ Е 

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
КАТ. ПАР. БРОЈ 5304/1 К.О. ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА П+4+ПС, 
У УЛ. ШЕСТИ ОКТОБАР БР. 16, У ПАНЧЕВУ 
   

 
 ИНВЕСТИТОР:   

Кулишић Игњатије 
Панчево, Милоша Обреновића број 5а 

 
 
 
 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван, дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200 0257 03 

 
   
 

 
          Д И Р Е К Т О Р :  
 
   Децембар, 2023. год.  
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације придржавао свих 
важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације 
Целина 1 – шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“ број 19/2012, 27/2012 – исправка, 1/2013 – исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022). 
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2. Пројектни задатак и подлоге 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

 
ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР. БРОЈ 5304/1 К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА П+4+ПС, 
У УЛ. ШЕСТИ ОКТОБАР БР. 16, У ПАНЧЕВУ 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

Кулишић Игњатије 
Панчево, Милоша Обреновића број 5а 

 
 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, kaтaстарске 

парцеле број 5304/1 К.О. Панчево, за планирану изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности П+4+Пс, 
у Ул. Шести октобар бр. 16 у Панчеву. 

Наведена локација обухваћена је Планом генералне регулације Целине - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града Панчева“ број 19/2012, 27/2012 – исправка, 1/2013 
– исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022). 

Катастарска парцела број 5304/1 КО Панчево, налази се у градском блоку број 145 у зони центра. Пројекат 
радити у складу са Планом, важећим прописима и правилима струке. 

За сваку стамбену јединицу обезбедити по једно паркинг место у гаражи у приземљу објекта и на 
предметној парцели. Поред степеништа, за вертикалну комуникацију пројектовати и лифтовско постројење и то са 
првом станицом у нивоу приземља, а задњом у нивоу повученог спрата. Материјализацију и конструктивни систем 
објекта урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта предвидети 
АБ конструкцију. 

 
 

ИНВЕСТИТОР:    
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3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1) правни и плански основ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60, 61, 62 и 63 Закона о 
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023). 

Према Копији катастарског плана заведеној бр. 953-111-61210/2023 од 10.11.2023.год. и Препису листа 
непокретности бр. 11880 од 08.11.2023.год. предметна катастарска парцела има следеће податке: 

 број катастарске парцеле: 5304/1 К.О. Панчево 
 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 ималац права на парцели: КУЛИШИЋ ИГЊАТИЈЕ, Панчево, Милоша Обреновића 5а, ЈМБГ 2812939182677. 

Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине 1 шири центар 
(круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града Панчева“ број 19/2012, 27/2012 - исправка, 
1/2013 - исправка, 24/2013 - исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022), у 
даљем тексту: ПГР. 

Под тачком Б3.1.: Зоне и локације за даљу разраду, у одељку Локације које се разрађују Урбанистичким 
пројектом код изградње 5 и више функционалних јединица неопходна је израда УП-а у случајевима изградње 
вишепородичних, пословних и стамбено-пословних објеката. 

2) обухват урбанистичког пројекта 

Предмет Урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 5304/1 К.О. Панчево. Предметна парцела 
налази се у градском блоку бр. 145, у зони становање са компатибилним наменама (зона центра). 

 

 

Катастарска парцела бр. 5304/1 К.О. Панчево са своје северозападне стране граничи се са катастарском 
парцелом бр. 5306 К.О. Панчево – јавном саобраћајницом - Улицом Шести октобар, са своје југозападне стране 
катастарском парцелом бр. 8054 К.О. Панчево – јавном саобраћајницом - Улицом Цара Душана, са југоисточне 
стране суседном катастарском парцелом бр. 5303 К.О. Панчево, док се са североисточне стране граничи суседном 
катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево. 

Површина предметне катастарске парцеле бр. 5304/1 К.О. Панчево износи 298 м2. 
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На основу важеће планске документације, предметна катастарска парцела бр. 5304/1 К.О. Панчево, 
дефинисанa је тачкама 1 - 7, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком 
систему (ознака тачке, Y, X координата): 

Ознака тачке Y координата X координата 
1 7472748.27  4969349.70 
2 7472763.19 4969356.19 
3 7472766.28 4969348.97 
4 7472768.64 4969343.13 
5 7472770.39 4969338.79 
6 7472768.04 4969337.84 
7 7472755.86 4969332.92 

Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле бр. 5306 
К.О. Панчево - тј. део јавне саобраћајнице – Улице Шести октобар, и дeo катастарске парцеле бр. 8054 К.О. 
Панчево - тј. део јавне саобраћајнице – Улице Цара Душана, које належу на предметну грађевинску парцелу. 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1 - 7, док граница 
обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним тачкама 8, 9 и 10, 
односно простор дефинисан тачкама 1 - 7, 8, 9 и 10. чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 

Ознака тачке Y координата X координата 
8 7472749.06 4969330.17 
9 7472737.09 4969357.06 

10 7472758.80 4969366.46 

Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 695 м2 (298 м2 + 397 м2).  

3) услови изградње 

(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други специфични 
услови) 

Урбанистички пројекат предметне парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 
- ПГР-а 
- услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
- подлога и података надлежних предузећа и органа 
- пројектног задатка инвеститора. 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима ускладе програмски 
захтеви инвеститора са могућностима локације - предметне грађевинске парцеле и у складу са тим изврши 
организација простора на грађевинској парцели. 

Услови изградње, намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други 
специфични услови, дефинисани су ПГР-ом. 

На основу приложене Листе непокретности бр. 11880 од 08.11.2023. године на предметној парцели је 
уписан следећи објекат: 

- објекат бр. 1 – породична стамбена зграда, површине 232 м2, са правним статусом: објекат преузет из 
земљишних књига. Спратност овог објекта је По+П (подрум и приземље). 

На предметној катастарској парцели, осим горе наведеног објекта, постоји и нелегално изграђени помоћни 
објекат. 
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Пројектом је предвиђено рушење свих постојећих објеката на парцели ради изградње планираног 
вишепородичног стамбеног објекта. 

Услови дефинисани ПГР-ом, као и карактеристике планираног објекта на предметној парцели, дати су у 
упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из ПГР-а, а испод њих је образложено планирано 
решење за парцелу бр. 5304/1 К.О. Панчево, која је предмет Урбанистичког пројекта (неуоквирени текст): 

 
На катастарској парцели бр. 5304/1 К.О. Панчево планирана је изградња једног вишепородичног стамбеног 

објекта. 

 

 

 

 
Габарит планираног објекта постављен је, у складу са ПГР-ом, на регулационим линијама и унутар 

сопствене парцеле. Како је предметна парцела излази на две јавне саобраћајнице, са северозападне стране на 
Улицу Шести октобар и са југозападне стране на Улицу Цара Душана, планирани објекат има две регулационе 
линије и спада у угаоне објекте. 

 

 
Габарит планираног објекта постављен је у оквиру грађевинских линија и не прелази границе са суседним 

парцелама, док су упуштања делова објекта предвиђена по правилима из планске документације. 
Грађевински елементи испод коте тротоара – АБ контраплоча налази се унутар предметне парцеле и не 

прелази регулационе и грађевинске линије. 

 
Упуштања објекта у површине јавне намене предвиђена су по правилима из планске документације. 

Планирани испади са северозападне и југозападне стране су највише 1,20 м од регулационе линије и висине 5,33м 
изнад регулације са југозападне стране и 5,41м изнад регулације са северозападне стране. Улични фронтови су 
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шири од 10м - са северозападне стране ширина уличног фронта је 16,27м, док је са југозападне стране 18,42м. 
Укупна површина заузећа испада на северозападној фасади износи 86,53м2, што је 27,87% заузећа те фасаде, док 
је укупна површина заузећа испада на југозападној фасади 101,58м2, што је 28,90% заузећа те фасаде. 

 
Планирани објекат постављен је тако да са југоисточне стране једним делом додирује бочну границу са 

суседном катастарском парцелом бр. 5303 К.О. Панчево. Растојање хоризонталне пројекције испада на задњој 
фасади (наспрам предње фасаде из правца Улице Шестог октобра) до границе са катастарском парцелом бр. 5303 
К.О. Панчево износи 6,53м, док је растојање еркера (бочног зида без отвора) до границе са том парцелом 3,85м. 
Са североисточне стране планирани објекат је постављен тако да једним делом додирује бочну границу са 
суседном катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево, а на другом делу је растојање хоризонталне пројекције 
испада на задњој фасади (наспрам предње фасаде из правца Улице Цара Душана) до границе са том парцелом 
6,75м, док је растојање терасе (бочног нетранспарентног зида без отвора) до границе са том парцелом 2,89м. 

Укупна површина заузећа испада на југоисточној фасади изнад приземља објекта износи 71,86м2, што је 
28,72% заузећа те фасаде, док је укупна површина заузећа испада на североисточној фасади изнад приземља 
68,63м2, што је 22,20% заузећа те фасаде. Обе дворишне фасаде су задње фасаде у односу на две предње 
фасаде на регулацији (за угаони објекат). 

 

 
Габарит планираног објекта ни једним својим делом не прелази границе са суседним парцелама. Објекат 

је постављен тако да, са југоисточне и североисточне стране, једним делом додирује границе суседних парцела бр. 
5303 К.О. Панчево и 5304/2 К.О. Панчево и у складу са тим на делу југоисточне фасаде, као и на делу 
североисточне фасаде које додирују границе суседних парцела нису планирани отвори. 

На делу југоисточне фасаде оријентисане ка унутрашњем дворишту планирани су отвори за осветљење и 
проветравање спаваћих соба који су на удаљености 7,74м од границе са суседном парцелом бр. 5303 К.О. 
Панчево,, што је у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 
(„Сл. гласник РС“, бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015). 

На делу североисточне фасаде оријентисане ка унутрашњем дворишту предвиђени су отвори за 
осветљење и проветравање заједничког простора за кретање – степенишног простора и ходника, на удаљености 
6,75 м и 7,48 м од границе са суседном парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево. 

 
Кота приземља планираног објекта је, у складу са ПГР-ом, 0,20 м виша од коте приступног тротоара. 
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Пројектом је предвиђен екстензивни зелени кров нагиба 1,5°. Планиран је ревизиони отвор којем се 

приступа челичним мердевинама како би се омогућио приступ крову ради одржавања истог и у случају потребе за 
интервенцијом. Изнад терасе на југоисточној страни предвиђен је кров са дрвеном кровном конструкцијом и 
кровним покривачем од лима нагиба 10°. Одводњавање атмосферских вода са крова обавља се кровним сабирним 
сливницима и спољашњим цевоводом се даље одводи до прикључка са уличном атмосферском канализацијом и 
до зелене површине на парцели. 

 
На делу регулационих линија постављен је планирани објекат. На југоисточној страни, на граници са 

суседном катастарском парцелом бр. 5303 К.О. Панчево налази се изграђени суседни објекат, док се на 
североисточној страни, на граници са суседном катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево, на делу где не 
постоје објекти планира жичана транспарентна ограда максималне висине 2,00 м, са темељима у оквиру 
предметне катастарске парцеле. Како овај тип ограда припада посебној врсти објеката за које није потребно 
прибављати акт надлежног органа, иста није предмет овог пројекта, у складу са чл. 2 Правилника о посебној врсти 
објеката и посебној врсти радова за које није потребно прибављати акт надлежног органа, као и врсти објеката који 
се граде, односно врсти радова који се изводе, на основу Решења о одобрењу за извођење радова, као и обиму, 
садржају и контроли техничке документације која се прилаже уз захтев и поступку који надлежни орган спроводи 
(„Сл. гласник РС“, бр. 87/2023). 
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Пројектом је предвиђен један пешачки и један колски приступ парцели. 
Пешачки приступ планиран je са југозападне стране, из Улице Цара Душана, док је колски приступ ширине 

5,0м, планиран са северозападне стране, управно на Улицу Шести октобар. 
Иако се на планирани објекат не односе одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015), јер исти има мање од десет станова, пројектом је омогућен 
приступ приземљу објекта особама са инвалидитетом, деци и старим особама преко гаражног простора. 

 
Индекс заузетости је 79,81%, док је под зеленим површинама предвиђено 23,30%, где је у складу са ПГР-

ом урачунато и 10% површине зеленог крова. 

 
Пројектом је планирано да око 17,36м2, односно око 25,00% укупне површине под зеленилом буде 

покривено дрвећем. 

 
Пројектом је предвиђено поплочавање слободне површине и паркинг места на парцели растер плочама. У 

складу са ПГР-ом 10% ове површине обрачунато је као зелена површина. 
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За блок у коме се налази предметна парцела ПГР-ом је дефинисан оријентациони број етажа П+2+Пс са 
максималном дозвољеном висином венца 11,50м и висином слемена 15,50м. У зони угла блока дозвољена је 
изградња једне етаже више у односу на План, односно П+3+Пс са максималном дозвољеном висином венца 
14,50м и висином слемена 18,50м. Како број етажа важи само као оријентациони параметар, планирани објекат је 
спратности П+4+Пс, са висином венца 14,50м од коте уличног тротоара, и висином слемена 18,50 м од коте 
уличног тротоара. Обе габаритне димензије објекта су мање од 20,00м (на регулацији дужине фасада износе 
16,27м и 18,42м). 

 
Како планирани објекат има укупно 9 (девет) стамбених јединица, пројектом је, у складу са ПГР-ом, 

предвиђено укупно 9 (девет) паркинг места, по једно паркинг место за сваку стамбену јединицу. 
Паркинг места су планирана: 

-  у оквиру отвореног гаражног простора у приземљу објекта – 8 (осам) гаражних места, 
-  на слободном делу парцеле – 1 (једно) паркинг место. 
Према члану 36. Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. 
гласник РС“, бр. 22/2015), пројектом није предвиђено приступачно паркинг место јер планирани објекат има мање 
од десет станова. 

 
Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат са 9 (девет) стамбених јединица, захтева израду 

урбанистичког пројекта. 

 
Предметна катастарска парцела испуњава услове за грађевинску парцелу. 
Површина предметне парцеле према Листи непокретности износи 298м2, што испуњава ПГР-ом 

дефинисане услове најмање површине грађевинске парцеле. 
Ширина предметне парцеле према регулацији ка Улици Шести октобар износи 16,27м, док ширина 

парцеле према регулацији ка Улици Цара Душана износи 18,42м, што такође испуњава ПГР-ом дефинисане услове 
најмање ширине грађевинске парцеле. 

Приступ објекту је из приземља које се налази на 20 цм од приступног тротоара, а у објекат се такође 
улази и из отвореног гаражног простора како би се приступ омогућио и особама са ивалидитетом, деци и старим 
особама иако се на планирани објекат не односе одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015), јер исти има мање од десет станова. Вертикална 
комуникација, од нивоа приземља до повученог спрата, остварује се лифтом и степеништем. 

4) нумерички показатељи 

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 
проценат зелених површина и други специфични услови) 
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 Предвиђени параметри 
(из ПГР-а) 

Пројектовани параметри 
(из урбанистичког пројекта предметне 

парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9,0 м Ширина грађевинске парцеле ка Улици 
Шести октобар је 16,27м, а ка Улици 

Цара Душана је 18,42м 
Минимална површина парцеле 250 м2  298 м2 
Спратност објекта за угаону парцелу оријентационо 

П+3+Пс 
П+4+Пс 

пошто је број етажа задат као 
оријентациони параметар, планирана 
спратност је уклопљена у максималну 

висину венца и слемена 
Максимална висина слемена Макс. 18,50 м 18.50 м од коте тротоара 
Максимална висина венца Макс.14,50 м 14,50 м од коте тротоара 
Индекс изграђености / (није задат) 5,18 

(1545,04 м2 : 298 м2) 
Индекс заузетости Макс. 80% Индекс заузетости је 79,81% 
Паркинг 1 п.м. / 1 стан укупно 9 паркинг места, од тога 

8 у отвореном гаражном простору и 1 
паркинг место на парцели 

Зелене површине Мин. 20% површине парцеле, од 
чега мин. 10% под високим 

растињем 

Под зеленим површинама је остварено 
46,00м2 што износи 15,44%, у растер 
плочама 1,42м2 што износи 0,48% и на 
зеленим крововима* 22,00м2 што износи 

7,38%. Укупна површина која је 
остварена под зеленим површинама 

износи 69,42м2, односно 23,30%, од чега 
је око 25,00% покривено дрвећем (око 

17,36 m2). 
* Како се ПГР-ом дозвољава да се 

приликом извођења зеленог крова 10% 
од укупне површине под зеленим кровом 
обрачуна као зелена површина, те је у 

обрачуну овај проценат посебно 
изражен. 

Биланс површина на парцели: 

Биланс површина на парцели Површина (м2) Проценат (%) 

Површина под објектом 237,84 м2 79,81 % 

Површина под растер плочама са умањењем зеленила 12,74 м2 4,27 % 

Површина зеленила под растер плочама 1,42 м2 0,48 % 

Површина зеленила на парцели 46,00 м2 15,44 % 

Напомена: У обрачун није ушла обрачуната површина зеленог крова 

Површина зеленила на крову* *22,00 м2 *7,38 % 

Укупно: 298,00 м2 100,00 % 

*Како се ПГР-ом дозвољава да се приликом извођења зеленог крова 10% од укупне површине под 
зеленим кровом обрачуна као зелена површина, те је у обрачуну овај проценат посебно изражен. 
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Приказ бруто површина: 

БРУТО површина приземља  231,79 м2 

БРУТО површина 1. спрата  246,18 м2 

БРУТО површина 2. спрата  273,63 м2 

БРУТО површина 3. спрата  273,63 м2 

БРУТО површина 4. спрата  273,63 м2 

БРУТО површина повученог спрата 246,18 м2 

Укупна paзвијена БРУТО површина вишепородичног стамбеног објекта П+4+Пс 1,545.04м2 

5) начин уређења слободних и зелених површина 

Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавањем парцеле. Паркинг место на 
слободном делу парцеле обрађено је затрављеним растер плочама. 

На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са ниском, 
средњом и високом вегетацијом. Под зеленим површинама је остварено 46,00м2 што износи 15,44%, у растер 
плочама 1,42м2 што износи 0,48% и на зеленим крововима* 22,00м2 што износи 7,38%. Укупна површина која је 
остварена под зеленим површинама износи 69,42м2, односно 23,30%. 

Предвиђена је садња високе вегетације на око 17,36м2, односно око 25% укупне површине под зеленилом. 

6) начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

Према прибављеној копији катастарског плана водова Сектора за катастар непокретности – одељења за 
катастар водова Панчево и условима надлежних јавних и комуналних предузећа, и у Улици Шести октобар и у 
Улици Цара Душана налазе се инсталације водовода и канализације, електроинсталација, гасовод и ТК 
инсталације. Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 
1.4.7. 

За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

Електроенергетика: 

Прикључак на електродистрибутивну мрежу планира се у свему према условима Електродистрибуције 
Србије бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.–501703/2-23 од 17.11.2023. године. За потребе прикључења предметног објекта на 
дистрибутивни систем електричне енергије неопходно је непосредно испред парцеле, на јавној површини расећи 
постојећи нисконапонски кабловски вод (извод: 05 КПК 6. Октобра парна страна, ТС Милоша Обреноовића, трафо -
1) и на месту расецања урадити спојнице и увући у кабловску прикључну кутију типа КПКЕВ-2П на фасади 
предметног објекта на регулационој линији са јавном површином. 

На приступачном месту у улазу предметног објекта потребно је предвидети слободан простор (отвор у 
зиду) одређених димензија за уградњу једног ормана мерног места МОММ-9 и једног ормана мерног места МОММ-
3 са бројилима за 9 стана, 1 заједничку потрошњу, 1 лифт и 1 станарску оставу, као и простор (отвор у зиду) за 
уградњу ормана мерног места ПОММ-1 са бројилом за хидрант пумпу. На делу спољашње фасаде објекта, близу 
стамбеног улаза, потребно је предвидети простор (отвор у зиду) одређених димензија за уградњу кабловске 
прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-2П. У КПК је потребно уградити две уводне кабловске цеви Ø110мм. Такође, уз 
новоуграђену КПК кутију типа ЕВ-2П потребно је предвидети слободан простор (отвор у зиду) датих димензија за 
уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-1П за хидрант пумпу, а у КПК уградити једну уводну кабловску 
цев Ø110мм. Ормане и КПКЕВ-2П је потребно повезати каблом типа PP00 4x95mm2. 

Водовод и канализација: 

Према Техничкој информацији оо постојању подземних противпожарних хидраната бр. 10464/1 издатој 
дана 28.11.2023. године од стране ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево, и према приложеној ситуацији са 
положајем постојећих хидраната на градској водоводној мрежи, на локацији постоје два хидранта – један у Улици 
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Цара Душана, на удаљености око 45м од предметне парцеле, и други у Улици Шесри октобар, на удаљености око 
62,50м од предметне парцеле. Притисак у градској водоводној мрежи у стандардним условима рада је 2,5 бара. 

На основу Техничких услова ЈКП „Водовод и канализација“ број Д-11648/1 издатих дана 25.12.2023. 
године, предметна парцела поседује прикључак на градски водовод из улице Цара Душана (1 цол), док прикључак 
на фекалну и атмосферску канализацију не постоји. Овим условима предвиђено је следеће:  

Водовод:  

Према горе наведеним условима прикључење објекта треба извести на градски водовод VPE 160 који се 
налази у улици Шести октобар, а постојећи прикључак из улице Цара Душана укинути. Инвеститор је дужан да се 
обрати овом предузећу захтевом за укидање постојећег прикључка. 

Положај водомерног шахта планиран је на око 1,50м од регулационе линије улице Шести октобар. У 
водомерном шахту потребно је предвидети монтажу једног главног комбинованог водомера 50/20 којим ће се 
мерити укупна потрошња санитарне и противпожарне воде у објекту. Након главног водомера потребно је 
извршити раздвајање унутрашњих инсталација за санитарну мрежу и за хидрантску мрежу. Потребно је урадити 
пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода унутрашњих инсталација за сваки стан појединачно којим би се 
технички решила уградња водомера за сваки стан појединачно. Појединачне водомере поставити у водомерне 
ормане непосредно уз заједничке вертикале. Вертикале пролазе кроз заједничке просторије (ходнике) и морају 
бити приступачне у сваком тренутку. Димензије водомерног окна и сви водомери који се уграђују морају 
задовољавати стандарде ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево. 

Канализација:  

У складу са издатим условима прикључење на градску фекалну канализацију је потребно предвидети 
преко новог прикључка на градску фекалну канализацију која се налази у улици Шести октобар. Прикључни шахт је 
лоциран на колском улазу у објекат, на око 1,50м од регулационе линије улице Шести октобар. Шахт  је потребно 
урадити према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова.  

Атмосферска канализација:  

У складу са издатим условима потребно је предвидети прикључење објекта на атмосферску канализацију 
APVC 300 у улици Шести октобар. Прикључни шахт планиран је на око 1,50м од регулационе линије улице Шести 
октобар. Шахт је потребно урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту 
радова а обавезна је уградња сертификованог сепаратора за уклањање издвојених лаких течности, посебно уља и 
нафтних деривата. 

Телекомуникациона инфраструктура: 

Према условима за потребе израде пројектно-техничке документације бр. Д209/487208/2-2023 издатим 
дана 15.11.2023. године од стране „Телеком Србија“ а.д., за прикључење предметног објекта на ТК мрежу потребно 
је изградити приводну ТК канализацију капацитета 1 ПЕ Ø40мм од постојеће ПЕ цеви у ул. Шестог октобра близу 
регулационе линије до улаза у објекат. Наведену приводну ТК канализацију изградити од регулационе линије 
испред објекта до места уласка (увода) цеви ТК канализације у објекат, а од места уласка (увода) цеви ТК 
канализације у објекат до места ТК концентрације у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем се 
монтира опрема Телекома, обезбедити пролаз кабла по кабловском регалу или техничким каналима. 

Препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова реализује F/UTP кабловима категорије 
минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан предвиди монтажу корисничких кутија ММК у којима ће се налазити 
терминација долазног инсталационог оптичког кабла и терминације инсталационих каблова у стану. 

Одлагање комуналног отпада 

У складу са Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног 
и чврстог неопасног отпада, бр. 352-2002-2/2023-0103 издатим дана 13.11.2023. године од стране ЈКП „Хигијена“ 
Панчево, пројектом су, за 9 (девет) стамбених јединица, предвиђена 2 (два) контејнера капацитета 1100 литара за 
привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и 
рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске посуде до упућивања у процес рециклаже. 
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Простор за комунални отпад предвиђен је у оквиру приземља објекта, на удаљености мањој од 15 м од 
приступне саобраћајнице и лако је доступан запосленима надлежног предузећа. Простор је ограђен у складу са 
издатим условима, недоступан деци и животињама, и са димензијама 3,1м х 1,1м за смештај два контејнера. 

Гасовод:  

На основу Техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта, бр. 05-02-4-14/2302-1 издатих 
дана 13.11.2023. године од стране ЈП „Србијагас“ Нови Сад – РЈ „Дистрибуција“ Панчево, на предметном подручју 
постоји изграђени и у функцији дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног притиска до 3 бара, 
пречника ПЕ d63, дуж улице Шестог октобра и дуж улице Цара Душана у зеленој површини паралелно са 
грађевинском линијом стамбених објеката и изграђеним кућним гасним прикључцима, а на предметној катастарској 
парцели постоји изграђени кућни гасни прикључак чије је укидање предвиђено. У складу са овим условима постоји 
могућност прикључења планираног објекта на дистрибутивни гасоводни систем уз проверу капацитета постојеће 
дистрибутивне гасоводне мреже за прикључење овог објекта и примену одговарајућих законских одредби и 
техничких правила. 

Пројектом је планирано прикључење на дистрибутивни гасовод који се налази у Улици Цара Душана, а 
место прикључења је одабрано тако да се прикључак води најкраћим путем од дистрибутивног гасовода до 
регулационе станице за предметни објекат. Прикључни гасовод се води подземно до објекта, а затим се 
вертикално води уз зид објекта до уласка у орман регулационе станице који је смештен на југозападној фасади 
објекта, према улици Цара Душана. У објекту ће бити предвиђено мерно место (гасомер) за сваки стан 
појединачно. 

Саобраћајни прикључак: 

Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према Решењу о условима за пројектовање и изградњу 
саобраћајног прикључка на јавни пут бр. 03-855/2023 издатог дана 23.11.2023. године од стране ЈП „Урбанизам“ 
Панчево. Саобраћајни прикључак је ширине 5,0м и изводи се управно у односу на постојећи коловоз ул. Шестог 
октобра у Панчеву, на катастарској парцели бр. 5306 К.О. Панчево. Дозвољена су искључиво десна скретања, а 
нивелету саобраћајног прикључка је потребно уклопити у постојећи коловоз, са постојећим објектима и 
саобраћајним површинама. 

Инвеститор је обавезан да приликом изградње саобраћајних прикључака изврши регулисање саобраћаја 
постављањем одговарајуће саобраћајне сигнализације ради регулисања безбедног одвијања свих присутних 
видова саобраћаја. Уколико је потребно затварање дела улице или целе саобраћајнице потребно је урадити 
пројекат техничког регулисања саобраћаја за време извођења радова и прибавити решење о измени саобраћаја од 
Градске управе – Одељења за саобраћај. 

Такође, инвеститор је у обавези да са даном подношења пријаве радова на изградњи објекта поднесе 
захтев овом предузећу ради регулисања обавезе плаћања накнаде за коришћење делова путног земљишта, јавног 
пута и другог земљишта које користи управљач јавног пута. 

7) инжењерско геолошки услови 

Као подлога за фундирање објекта потребно је урадити Геомеханички елаборат за локацију. Овим 
елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно бушење – сондирање терена, дубине и број 
геотехничке истражних бушотина, ради се у свему према важећим прописима. На основу резултата теренских 
испитивања, анализом резултата лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и 
слегања тла, добија се дозвољена носивост тла у зони објекта. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од 
коте терена. 

Фундирање објекта планирано је на армиранобетонској контраплочи. Основни носећи елементи објекта су 
армиранобетонска зидна платна, греде, стубови и међуспратна армиранобетонска конструкција, који се пројектују у 
свему према важећим прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно 
према важећим прописима. 
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унутрашњом столаријом. Кровна конструкција је такође дрвена, а кровни покривач цреп. Фасадни зидови су 
малтерисани и бојени, а урађена је и унутрашња обрада површина - унутрашњи зидови су малтерисани и кречени. 

Предметна катастарска парцела је угаона парцела, површине 298 м2, и са своје северозападне стране 
граничи се са катастарском парцелом бр. 5306 К.О. Панчево, односно јавном саобраћајницом - Улицом Шести 
октобар, са своје југозападне стране катастарском парцелом бр. 8054 К.О. Панчево, односно јавном 
саобраћајницом - Улицом Цара Душана, док се са југоисточне стране граничи са суседном катастарском парцелом 
бр. 5303 К.О. Панчево, а са североисточне стране са суседном катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево. 

Пројектом је предвиђен један колски и један пешачки приступ предметној катастарској парцели. Колски 
приступ планиран је са северозападне стране, из Улице Шести октобар, а пешачки приступ са југозападне стране, 
из Улице Цара Душана. 

Планирани вишепородични стамбени објекат је спратности П+4+Пс, припада категорији Б и има 
класификациони број 112221. Постављен је као угаони објекат, максималних димензија основног габарита објекта 
око 16,27м х 18,42м. Како спада у угаоне објекте, у складу са ПГР-ом, има две регулационе линије. Грађевинске 
линије планираног објекта поклапају се са регулационим линијама, а објекат је пројектован тако да у приземљу 
додирује обе регулационе, односно грађевинске линије, док испади на објекту са северозападне и југозападне 
стране прелазе обе грађевинске линије, у складу са ПГР-ом, највише 1,20м. Са североисточне стране планирани 
објекат једним делом додирује границу са суседном парцелом бр. 5304/2 К,О. Панчево, а на другом делу је 
растојање од хоризонталне пројекције објекта до границе са том парцелом 6,75м и 2,89м. Са југоисточне стране 
објекат, такође, једним делом додирује границу са суседном парцелом бр. 5303 К.О. Панчево, док је на другом 
делу растојање од хоризонталне пројекције објекта до границе са том парцелом 6,53м и 3,85м. 

У предметном објекту предвиђено је укупно 9 (девет) стамбених јединица са потребним пратећим 
просторима. У оквиру улазног и степенишног простора предвиђене су заједничке, помоћне и техничка просторија. 

Пројектом је планиран екстензивни зелени кров нагиба 1,5°, са ревизионим отвором којем се приступа 
челичним мердевинама како би се омогућио приступ крову ради лакшег одржавања истог и у случају потребе за 
интервенцијом. Изнад терасе на југоисточној страни предвиђена је дрвена кровна конструкција са кровним 
покривачем од лима нагиба 10°. 

У складу са ПГР-ом коту венца планираног објекта представља кота пода терасе повученог спрата и она 
износи 14,50м од коте тротоара (14,30м од коте приземља), што је уједно и максимална дозвољена висина венца. 
Планирана висина слемена овог објекта износи 18,50м од коте тротоара (18,30м од коте приземља), што је такође 
ПГР-ом дефинисана максимална дозвољена висина слемена. 

Бруто површина приземља предметног објекта износи 231,79м2, а укупна бруто површина овог објекта је 
1545,04м2. 

Нето површина стамбеног простора је 913,53м2, док је укупна нето површина објекта 1275,46м2. 
У приземљу објекта, које је у складу са ПГР-ом подигнуто 20цм у односу на коту тротоара, предвиђене су 

следеће просторије: ветробран, ходник са степеништем и лифтом, техничка просторија, две просторије за 
хидроциле, ходник, простор за комунални оптад, просторија за чистачицу и отворени гаражни простор са 8 
гаражних места. 

На првом, другом, трећем и четвртом спрату предвиђене су заједничке комуникације – ходник, лифт и 
степениште, две станарске оставе којима се приступа из степенишног простора и по две стамбене јединице. 

На повученом спрату планиране су заједничке комуникације – ходник, степениште и лифт, станарска 
остава и једна стамбена јединица. 

Вертикална комуникација по етажама остварује се лифтовским постројењем и степеништем. Чиста висина 
просторија у приземљу је 2,42м, на спратовима 2,60м, док је на повученом спрату 2,70м. 

Пројектом је предвиђено укупно 9 (девет) паркинг места, по једно за сваку стамбену јединицу, од тога је: 
- 8 (осам) паркинг места обезбеђено у оквиру отвореног гаражног простора у приземљу, 
- 1 (једно) паркинг место планирано на парцели.  

Како планирани објекат има мање од десет стамбених јединица, на исти се, у смислу приступачности, не 
односе одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  3.14.  
 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 
22/2015). 

Простор за одлагање комуналног отпада са 2 (два) контејнера капацитета 1100 литара предвиђен је у 
оквиру приземља објекта. Овај простор је, у складу са издатим условима надлежног предузећа, удаљен мање од 
15м од приступне саобраћајнице и доступан је лицима задуженим за одвожење комуналног отпада. 

Индекс заузетости је 79,81%, а индекс изграђености 5,18. 
Укупна предвиђена површина зеленила на парцели износи 69,42м2, односно 23,30%, у коју је, у складу са 

ПГР-ом, урачунато и 10% површине зеленог крова. 

КОНСТРУКЦИЈА 
Основни носећи елементи објекта су армиранобетонска зидна платна, греде, стубови и армиранобетонска 

међуспратна конструкција. За армиранобетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру ГА 240/360, РА 400/500 
и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције. 

Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 25цм са контактном фасадом, у складу са захтевима 
противпожарних прописа. Зидови између станова и ходника су сендвич зидови од опекарских блокова са 
термоизолацијом између њих, у свему према прорачуну енергетске ефикасности. Зидови између станова су од 
опекарских блокова дебљине 25цм, док су преградни зидови од опекарских блокова дебљине 12цм, у свему према 
прорачунима енергетске ефикасности и звучне заштите, са армиранобетонским серклажима у висини изнад врата. 

Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Укрућен је армиранобетонским гредама и стубовима са 
армиранобетонским зидним платнима дебљине 25 цм у подужном и попречном правцу, у свему према Правилнику 
о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 Фундирање је на армиранобетонској контраплочи дебљине 50 цм, преко лакоармиране бетонске подлоге 
и тампон слоја шљунка који је збијен пре бетонирања, а у свему према статичком прорачуну. 

ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
На првом спрату изнад отвореног гаражног простора, подна потконструкција се термички и звучно изолује. 

Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. На терасама и лођама се изводи 
хидроизолација. 

Завршна обрада подова је следећа: 
- керамичке плочице: у ходницима, купатилима, кухињама, оставама, на терасама, у техничкој просторији, 
просторији за чистачицу, као и заједничким комуникацијама – ветробрану, ходницима и степенишним 
просторима, 

- паркет: у дневним собама, трпезаријама, ходницима, и спаваћим собама, 
- глетована цементна кошуљица: у отвореном гаражном простору, просторијама за хидроциле и 
просторији за смеће. 

ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтеришу се продужним малтером 1:3:9, глетују полификсом и 

боје дисперзивном бојом за зидове. Зидови у купатилима облажу се керамичким плочицама на лепку до плафона, 
а у кухињама до висине 1,60м од готовог пода.  

Спољни фасадни зидови облажу се контактном фасадом, у свему према Елаборату енергетске 
ефикасности. На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони малтеришу се 
продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца. 

АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА 
Сва спољна столарија израђује се од ПВЦ профила и са ролетнама, у складу са Елаборатом енергетске 

ефикасности и у свему према шемама столарије. Застакљвање је „Термопан“ стаклом 4+15+4мм, са испуном од 
аргона. 

Улазна врата станова израђују се као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему према 
шеми столарије и упутству произвођача истих. 
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Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и картонског 
саћа. Застакљивање унутрашње столарије је равним стаклом д=6мм на местима где врата имају надсветло и на 
вратима између предсобља и дневног боравка. 

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
Браварија ограда на степеништу ради се од поцинковане и пластифициране браварије и алуминијумских 

профила. Ограда на терасама ради се са парапетом висине 60цм од опекарских блокова дебљине 12цм и испуном 
од каљеног стакла висине 50цм, док је ограда терасе повученог спрата ка регулацијама од каљеног стакла висине 
110цм. Испуне од каљеног стакла причвршћују се за парапет, осим на тераси повученог спрата где се иста 
причврћује за армиранобетонску плочу. 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ И ЛИМАРИЈА 
Пројектом је предвиђен екстензивни зелени кров нагиба 1,5°, а изнад терасе на југоисточној страни 

планиран је кровни покривач од лима нагиба 10°. Све опшивке, солбанци, олучне хоризонтале и вертикале су од 
пластифицираног лима. 

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ 
У оквиру вишепородичног стамбеног објекта предвиђене су: 

- инсталације водовода и канализације – У складу са издатим условима ЈКП „Водовод и канализација“ 
Панчево, прикључење на градски водовод планирано је преко новог прикључка пречника DN75mm које ће се 
налазити на око 1,50м од регулационе линије улице Шести октобар, на колском приступу објекту, а прикључење 
објекта на фекалну канализацију планирано је преко новог прикључка фекалне канализације пречника DN160mm. 
Ревизиони шахт се, такође, планира на колском улазу у објекат, на око 1,50м од регулационе линије. Прикључак на 
атмосферску канализацију предвиђен је преко новог прикључка из улице Шести октобар, преко ревизионог окна 
које ће се налазити на колском улазу, на 1,50м од регулационе линије. Воде са манипулативних површина паркинга 
ће се преко сепаратора нафтних деривата упуштати у атмосферску канализацију; 

- електричне инсталације – Са новим прикључком на електродистрибутивну мрежу, у свему према издатим 
условима Електродистрибуције Србије; 

- ТК инсталације – У складу са издатим условима надлежног предузећа, за прикључење планираног објекта 
на ТК мрежу потребно је изградити приводну ТК канализацију од постојеће ПЕ цеви у ул. Шестог октобра близу 
регулационе линије до улаза у објекат; 

- машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом – Планирани прикључак на улични 
дистрибутивни госовод из Улице Цара Душана; 

- Колски прикључак на Улицу Шести октобар – Нови саобраћајни прикључак планира се управно на 
постојећи коловоз ул. Шестог октобра, у складу са издатим условима надлежног предузећа. 
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12) фотодокументација 

 
Поглед ка предметној парцели бр. 5304/1 КО Панчево из Улице Шести октобар 

 

 

Поглед ка предметној парцели бр. 5304/1 КО Панчево из Улице Цара Душана 

 

Предметна парцела 
к.п.бр. 5304/1 КО Панчево 

Суседна парцела 
к.п.бр. 5304/2 КО Панчево 

Предметна парцела 
к.п. бр. 5304/1 КО Панчево 

Суседна парцела 
к.п. бр. 5303 КО Панчево 
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Поглед ка предметној парцели бр. 5304/1 КО Панчево са раскрснице Улице Шести октобар и Улице Цара Душана 

 
 
 

Панчево, Децембар 2023.год.    Саставио: Ђурић Стеван, дипл. инж. арх. 

 

 

Предметна парцела 
к.п.бр. 5304/1 КО Панчево 

Суседна парцела 
к.п.бр. 5304/2 КО Панчево 

Суседна парцела 
к.п. бр. 5303 КО Панчево 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  4.  
 

4. Графички део 
урбанистичког пројекта 
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Parcela koja je predmet urbanističkog projekta
P = 298 m2

LEGENDA:

Širi obuhvat urbanističkog projekta
P = 397 m2
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Površina ukupnog obuhvata urbanističkog projekta
298 m2 + 397 m2 = 695 m2
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Predmetna parcela

LEGENDA:

Ispadi na objektu

Zeleni krov

Regulaciona linija = građevinska linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Kolski priključak

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9

Širi obuhvat urbanističkog projekta

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Žičana ograda

Visoko zelenilo

10°

1,5°

1,5°1,5°

1,5°

neprohodni zeleni krov

1,5°

298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i zelenih
površina sa osnovom prizemlja

URBANISTIČKI PROJEKAT

4.5.

Snežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03
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Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Površina pod raster pločama

Gabarit prizemlja

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9 298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %

PARKING MESTO 9
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
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Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog
rešenja

URBANISTIČKI PROJEKAT

4.6.

Snežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Parking mesto

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9

Predmetna parcela

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu

URBANISTIČKI PROJEKAT

4.7.

Snežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03
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žičana ograda

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA GRADSKI VODOVOD DN75mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA FEKALNU KANALIZACIJU DN160mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU

POSTOJEĆI PODZEMNI
OPTIČKI KABLOVI

PLANIRANA PRIVODNA
TK KANALIZACIJA 1PE Ø40mm

KPK NA FASADI PREDMETNOG OBJEKTA

PLANIRANI PRIKLJUČAK NA DSEE

S

I

J

Z

Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9

Elektroenergetske instalacije

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža sanitarne vode

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

Fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

Telekomunikaciona mreža

Mašinske instalacije etažnog grejanja
sa gasnom instalacijom

PARKING MESTO 9

PARKING MESTO 8

PARKING MESTO 7

PARKING MESTO 6

PARKING MESTO 1

PARKING MESTO 2

PARKING MESTO 3

PARKING MESTO 4

PARKING

MESTO 5

1,20

6,53

7

8,14

5
4,95

6,73

9

7,80

5

7,48

28

6,82

8,02

-0.1076.65

±0.0076.75
±0.0076.75

±0.0076.75

±0.0076.75

-0.2076.55

-0.2076.55

-0.2076.55

-0.0576.70

-0.1376.62

±0.0076.75

PLANIRANI PRIKLJUČNI GASOVOD
PE100 SDR11 Ø32x3

PLANIRANA REGULACIONA STANICA
U METALNOM ORMANU NA FASADI OBJEKTA

2

1

7

6

5

4

3

R
EG
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IJA = G

R
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SKA LIN

IJA

REGULACIONA LINIJA = GRAĐEVINSKA LINIJA

P+4+Ps

POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PE100 SDR11 Ø63x5,8mm

POSTOJEĆA TK KANALIZACIJA

4x4 Ø110mm
POSTOJEĆA FEKALNA KANALIZACIJA FPVC 400

POSTOJEĆA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA APVC 300

POSTOJEĆI GRADSKI VODOVOD VPVC 160

POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI SISTEM

ELEKTIČNE ENERGIJE





 

Панчево, Војвођанска бр. 11 
www.modulor.rs 
e-mаil: office@modulor.rs 
Т.р.бр. 165-9472-50 
Аddiko Bаnk 

Тел: 
Факс:
 
ПИБ: 
МБ: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

ГС 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
0 

БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 
01/11-23 

БР. ОБЈЕКТА: 
716 

ИНВЕСТИТОР: 
КУЛИШИЋ ИГЊАТИЈЕ 

Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 5а 

ОБЈЕКАТ: 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
П+4+Пс 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

0 - ГЛАВНА СВЕСКА 

ГЛАВНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инг. арх. 

ВРСТА ГРАДЊЕ: ИЗГРАДЊА 
МЕСТО  
ГРАДЊЕ: 

У Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву,  
на катастарској парцели топ. број 5304/1, 

КО Панчево 
ПРИМЕРАК: 1/1    Дец. 2023.год. 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.1.  
 

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0  – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
 
Инвеститор: Кулишић Игњатије 
 Панчево, Милоша Обреновића бр. 5а 
 
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+4+Пс, 

У Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 5304/1, К.О. Панчево 

 
 
Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 
Врста радова: Нова градња 
 
 
Главни пројектант: Снежана Варга дипл. инж. арх. 
 
  
Број лиценце: 300 3312 03 
 
 
 
 
Потпис: 
 
 
 
 
Број техничке документације: Број техничког дневника: 01/11-23 
 Број објекта: 716 
 
 
Место и датум:    Панчево, Децембар 2023. год. 
 
 
 
 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.2. 
 

0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације  

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елеборате и студије 

0.7 Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10. Услови прибављени ван обједињене процедуре 

0.11. Копије добијених сагласности 

0.12. Графички прилози 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.3. 
 

 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – 
исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и 
начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката, као: 

 

 

 

Г Л А В Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

 

за израду ИДР – Идејног решења за нову градњу ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА П+4+Пс, 
на катастарској парцели топ. број 5304/1 КО Панчево, у улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву, 
одређује се: 

 

 

Снежана Варга, дипл. инж. арх. ..................... 300 3312 03 

 

Инвеститор:    Кулишић Игњатије 

ул. Милоша Обреновића бр. 5а, Панчево 

 

Одговорно лице/заступник: Кулишић Игњатије 

 

 

Потпис:     
 

 

Место и датум:   Панчево, Децембар 2023. године 
 
 
 
 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.4. 
 

 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

 

Главни пројектант ИДР – Идејног решења за нову градњу ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
П+4+Пс, на катастарској парцели топ. бр. 5304/1 КО Панчево, у улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву 

 

 

Снежана Варга, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови пројекта ИДР – Идејног решења међусобно усаглашени, 

да подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта, као и: 

да је пројекат у свему у складу са издатим условима ималаца јавних овлашћења 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 01/11-23 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 01/11-23 

6/4. 

ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – Групни гасни прикључак 
и регулациона станица за вишепородични стамбени објекат П+4+Пс 
– Прилог 11 – Посебни садржаји идејног решења за објекта са 
запаљивим и горивим течностима, запаљивим гасовима и 
експлозивним материјама 

бр. 06/2023 - ИДР 

Главни пројектант ИДР: Снежана Варга, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 3312 03 

  

Потпис: 
 

  

Број техничке документације: 01/11-23 

Место и датум: Панчево, Децембар 2023. године 

 

 

 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.5. 
 

 

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА број: 01/11-23 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 01/11-23 

6/4 

ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – Групни гасни 
прикључак и регулациона станица за вишепородични стамбени 
објекат П+4+Пс – Прилог 11 – Посебни садржаји идејног решења за 
објекте са запаљивим и горивим течностима, запаљивим гасовима 
и експлозивним материјама 

број: 06/2023 - ИДР 

 
 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.6. 
 

 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

Главни 
пројектант: 

Снежана Варга, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 3312 03 

Потпис: 

 

  

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 

Пројектант: МОДУЛОР, Панчево, Војвођанска бр. 11 

Одговорни 
пројектант : 

Снежана Варга, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 3312 03 

Потпис: 

 

  

6/4. ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – ГРУПНИ ГАСНИ ПРИКЉУЧАК И РЕГУЛАЦИОНА 
СТАНИЦА: 

Пројектант: ДОО „ТЕРМО-ГАС ЈМЛ“, Панчево, Книћанинова бр. 101 

Одговорни 
пројектант: 

Бојин Радивојевић, дипл. инж. маш. 

Број лиценце: 330 I913 10 

Потпис: 

 

  

  

 
 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.7.1. 
 

 

0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: угаони објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Б 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној површини објекта 
(%): 

класификациона ознака: 

100% 
Б 112221 – Издвојене и остале 
стамбене зграде са више од три 
стана 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације – Целина 1 шири центар (круг обилазнице) – у 
насељеном месту Панчево (“Службени лист града Панчева”, број 19/2012, 
27/2012 – исправка, 1/2013 – исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 
19/2018, 25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022) 

град/општина: Панчево 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објеката / радова који су 
предмет захтева: 

5304/1 КО Панчево 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

5304/1 КО Панчево 

5306 КО Панчево 

8054 КО Панчево 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
надземни делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта / прикључних 
водова, везани за 
површину земљишта 

5304/1 КО Панчево 

5306 КО Панчево 

8054 КО Панчево 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.7.2. 
 

(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) 
који су предмет захтева: 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи водови који су 
у колизији са 
предметним радовима: 

/ 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
које се измештају 
постојећи водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева): 

/ 

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи објекти који се 
уклањају: 

5304/1 КО Панчево  

број катастарске 
парцеле / списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којој се налази 
прикључак, или приступ 
на јавну саобраћајницу: 

5304/1 КО Панчево 

5306 КО Панчево 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (ДСЕЕ, водовод, канализација, топловод, гасовод, 
телекомуникације и др.): 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

прикључак на 
дистрибутивни систем 
електричне енергије 

Прикључак извести расецањем постојећег нисконапонског кабловског вода 
непосредно испред парцеле. На месту расецања уградити спојнице и увући 
у кабловску прикључну кутију типа ЕВ-2П на фасади будућег објекта на 
регулационој линији са јавном површином. Поред КПК ЕВ-2П уградити КПК 
типа ЕВ-1П за хидрант пумпу – противпожарни прикључак. 

У свему према условима Електродистрибуције Србије бр. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15-
501703/2-23 од 17.11.2023. године. 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  0.7.3. 
 

Укупан капацитет Предвиђени капацитет 38,25kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Трофазно бројило 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

 
Намена Ком. Захтевана снага (kW) Осигурачи (A) 

Станови 9 17,25 25 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

 
Намена Ком. Захтевана снага (kW) Осигурачи (A) 

Заједничка потрошња 1 17,25 25 
Лифт 1 17,25 25 
Хидрант са хидроцилом 1 17,25 25 
Станарске оставе 1 17,25 25 
    

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 
(уколико постоје) 

Постојеће бројило 1 – ЕД број: 4671084107 

Постојеће бројило 2 – ЕД број: 4671084093 

Постојеће бројило 3 – ЕД број: 4672314734 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Фекална канализациона мрежа 

прикључак на фекалну 
канализациону мрежу 

Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог 
прикључка фекалне канализације, пречника DN160mm. Ревизиони шахт 
фекалне канализације поставити на колском улазу, на око 1,50м од 
регулационе линије. 

У свему према издатим условима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
бр. Д-11648/1 од 25.12.2023. године. 

Укупан капацитет Предвиђени капацитет износи 8,311 l/s 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја / 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 

/ 
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(уколико постоје) 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Атмосферска канализациона мрежа 

прикључак на 
атмосферску 
канализациону мрежу 

Прикључење објекта на атмосферску канализацију преко новог прикључка, 
преко ревизионог окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе 
линије на колском прилазу. 

Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је DN160mm. 
Воде са манипулативних површина, паркинга ће се преко сепаратора 
нафтних деривата упуштати у атмосферску канализацију. 

У свему према издатим условима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
бр. Д-11648/1 од 25.12.2023. године. 

Укупан капацитет Предвиђени капацитет износи 3,17 l/s 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја / 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Водоводна мрежа 

прикључак на водоводну 
мрежу 

Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, 
пречника DN75mm (Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на 
око 1,50м од регулационе линије парцеле, на колском приступу. У 
водомерно окно је потребно уградити један комбиновани водомер 
Ø50/20mm за мерење потрошње санитарне и хидрантске мреже целог 
објекта. 

У свему према издатим условима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
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бр. Д-11648/1 од 25.12.2023. године. 

Укупан капацитет Предвиђени капацитет износи 5 l/s 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Водомер 50/20мм 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

Санитарна Q=1,686 l/s (45,50 JO) 
 
Хидрантска Q = 5 l/s (400 JO) 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

Један комбиновани главни водомер Ø50/20mm за мерење потрошње 
санитарне и хидрантске мреже целог објекта. 

Појединачни водомери за сваки стан посебно Ø13mm – укупно 9 водомера 
за 9 станова. 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Гасна дистрибутивна мрежа 

прикључак на гасну 
дистрибутивну мрежу 

Предвиђен прикључни гасовод називног пречника 32мм од полиетиленске 
цеви ПЕ100 према SRPS EN 155-2 и квалитета СДР11. 

У свему према Техничким условима за потребе израде Урбанистичког 
пројекта бр. 05-02-4-14/2302-1, издатих дана 13.11.2023. године од стране 
ЈП „Србијагас“ Нови Сад – РЈ „Дистрибуција“ Панчево. 

Укупан капацитет Предвиђен капацитет износи 25 m3/h 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Гасомер са мехом тип Г-4Т 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

Предвиђено је укупно девет стамбених јединица, потребан капацитет за 
сваку стамбену јединицу износи 2,7m3/h 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 
(уколико постоје) 

/ 
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Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Телекомуникациона мрежа 

прикључак на 
телекомуникациону 
мрежу 

За прикључење објекта на ТК мрежу потребно је изградити приводну ТК 
канализацију капацитета 1 ПЕ Ø40мм од постојеће ПЕ цеви у ул. Шестог 
октобра близу регулационе линије до улаза у објекат. 

У свему према Условима за потребе израде пројектно-техничке 
документације бр. Д209/487208/2-2023, издатим од стране „Телеком Србија“ 
а.д. дана 15.11.2023. године. 

Укупан капацитет / 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја / 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

Предвиђен је прикључак за 9 стамбених јединица 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели / парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени 

Саобраћајни прикључак 

Саобраћајни прикључак 
Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према Решењу о условима 
за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут бр. 03-
855/2023 од 23.11.2023. године, издатом од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево.

 

Одлагање комуналног 
отпада 

У складу са Техничким условима за пројектовање и прикључење за 
привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада бр. 352-
2002-2/2023-0103, издатим 13.11.2023. године од стране ЈКП „Хигијена“ 
Панчево, предвиђена су 2 (два) контејнера капацитета 1100 литара 
смештена у простору за комунални отпад у оквиру приземља објекта. 
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ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

Локацијски услови 
ROP: / 

датум: / 

 

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови: 

Електродистрибуција Србије 
број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15-501703/2-23 

датум: 17.11.2023.г. 

ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
број: 10464/1 

датум: 28.11.2023.г. 

ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево 
број: Д-11648/1 

датум: 25.12.2023.г. 

Телеком Србија а.д. 
број: Д209/487208/2-2023 

датум: 15.11.2023.г. 

ЈКП „Хигијена“ Панчево 
број: 352-2002-2/2023-0103 

датум: 13.11.2023.г. 

ЈП „Србијагас“ Нови Сад – РЈ „Дистрибуција“ Панчево 
број: 05-02-4-14/2302-1 

датум: 13.11.2023.г. 

ЈП „Урбанизам“ Панчево 
број: 03-855/2023 

датум: 23.11.2023.г. 

Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
број: 1190/2 

датум: 28.11.2023.г. 

Министарство унутрашњих послова - Сектор за ванредне 
ситуације – Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 

07.22.1 број: 217-9717/23-1 

датум: 14.11.2023.г.  

 

САГЛАСНОСТИ: 

Издате сагласности: 

Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
број: 38 – веза 1190-3/2023 

датум: 12.01.2024.г. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 298 м2 

укупна БРГП: 1545,04 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 1545,04 м2 

укупна НЕТО површина: 1275,46 м2 

БРУТО површина приземља: 231,79 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 237,84 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): П+4+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.): 

венац      +14,50м 

слеме      +18,50м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Венац      +91,05м 

Слеме      +95,05м 

спратна висина: 2,71м; 2,89м; 2,92м 

посебни делови објекта: 

број станова: 9 

број пословних простора: - 

број гаража/гаражних места: 
1 гаражни простор са 8 
гаражних места 

 број паркинг места: 
1 паркинг место на 
парцели 

материјализација објекта: 

материјализација фасаде: контактна фасада 

оријентација слемена: СЗ-ЈИ 

нагиб крова: 1,5°, 10° 

материјализација крова: зелени кров, лим 

проценат зелених 
површина: 

 23,30% 

индекс заузетости:  79,81% 

индекс изграђености:  5,18 

начин грејања: Навести: топлана, гас, топлотне пумпе и сл. гас 

друге карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска вредност 
објекта: 

92.661.000,00 динара 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Идејним решењем обухваћена је новоградња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
спратности П+4+Пс (приземље + четири спрата + повучени спрат), на катастарској парцели бр. 5304/1 
К.О. Панчево, у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву. 

Пројекат је урађен на основу пројектног задатка инвеститора, у складу са условима и решењима 
издатим од стране надлежних јавних предузећа, као и у складу са Планом генералне регулације 
Целина 1 – шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“, број 19/2012, 27/2012 – исправка, 1/2013 – исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022), у даљем тексту ПГР. 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 

Предметна катастарска парцела је угаона парцела, површине 298 м2. Са своје северозападне 
стране граничи се са катастарском парцелом бр. 5306 К.О. Панчево, односно јавном саобраћајницом - 
Улицом Шести октобар, са своје југозападне стране катастарском парцелом бр. 8054 К.О. Панчево, 
односно јавном саобраћајницом - Улицом Цара Душана, док се са југоисточне стране граничи са 
суседном катастарском парцелом бр. 5303 К.О. Панчево, а са североисточне стране са суседном 
катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево. 

На предметној катастарској парцели постоје изграђена два објекта која су предвиђена за 
рушење ради изградње планираног објекта. Први објекат је изграђена породична стамбена зграда 
(обележена бр. 1 на приложеној Листи непокретности), површине 232 м2, са статусом објекта преузетог 
из земљишних књига, док је други објекат нелегално изграђени помоћни објекат. 

Породична стамбена зграда је спратности По+П (подрум и приземље) и изграђена је у зиданом 
систему, са зидовима од опекарских елемената и дрвеном спољашњом и унутрашњом столаријом. 
Кровна конструкција је такође дрвена, а кровни покривач цреп. Фасадни зидови су малтерисани и 
бојени, а урађена је и унутрашња обрада површина - унутрашњи зидови су малтерисани и кречени. 

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ – ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+4+Пс: 

Планирани вишепородични стамбени објекат је спратности П+4+Пс, припада категорији Б и има 
класификациони број 112221. Постављен је као угаони објекат, максималних димензија основног 
габарита објекта око 16,27м х 18,42м. Како спада у угаоне објекте, у складу са ПГР-ом, има две 
регулационе линије. Грађевинске линије планираног објекта поклапају се са регулационим линијама, а 
објекат је пројектован тако да у приземљу додирује обе регулационе, односно грађевинске линије, док 
испади на објекту са северозападне и југозападне стране прелазе обе грађевинске линије, у складу са 
ПГР-ом, највише 1,20м. Са североисточне и југоисточне стране објекат додирује границе са суседним 
парцелама. 

Пројектом је предвиђен један колски и један пешачки приступ предметној катастарској парцели. 
Колски приступ планиран је са северозападне стране, из Улице Шести октобар, а пешачки приступ са 
југозападне стране, из Улице Цара Душана. 

У предметном објекту предвиђено је укупно 9 (девет) стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима. У оквиру улазног и степенишног простора предвиђене су заједничке, помоћне и 
техничка просторија. 

Бруто површина приземља предметног објекта износи 231,79м2, а укупна бруто површина овог 
објекта је 1545,04м2. 

Нето површина стамбеног простора је 913,53м2, док је укупна нето површина објекта 1275,46м2. 
У приземљу објекта, које је у складу са ПГР-ом подигнуто 20цм у односу на коту тротоара, 

предвиђене су следеће просторије: ветробран, ходник са степеништем и лифтом, техничка просторија, 
две просторије за хидроциле, ходник, простор за комунални оптад, просторија за чистачицу и отворени 
гаражни простор са 8 гаражних места. 
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На првом, другом, трећем и четвртом спрату предвиђене су заједничке комуникације – ходник, 

лифт и степениште, две станарске оставе којима се приступа из степенишног простора и по две 
стамбене јединице. 

На повученом спрату планиране су заједничке комуникације – ходник, степениште и лифт, 
станарска остава и једна стамбена јединица. 

Вертикална комуникација по етажама остварује се лифтовским постројењем и степеништем. 
Чиста висина просторија у приземљу је 2,42м, на спратовима 2,60м, док је на повученом спрату 2,70м. 

Планиран је екстензивни зелени кров нагиба 1,5°, са ревизионим отвором којем се приступа 
челичним мердевинама како би се омогућио приступ крову ради лакшег одржавања истог и у случају 
потребе за интервенцијом. Изнад терасе на југоисточној страни предвиђен је кров са дрвеном кровном 
конструкцијом и кровним покривачем од лима нагиба 10°. 

У складу са ПГР-ом коту венца планираног објекта представља кота пода терасе повученог 
спрата и она износи 14,50м од коте тротоара, што је уједно и максимална дозвољена висина венца. 
Планирана висина слемена овог објекта износи 18,50м од коте тротоара, што је такође ПГР-ом 
дефинисана максимална дозвољена висина слемена. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Основни носећи елементи објекта су армиранобетонска зидна платна, греде, стубови и 
армиранобетонска међуспратна конструкција. За армиранобетонске елементе се захтева МБ 30, а за 
арматуру ГА 240/360, РА 400/500 и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције. 

Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 25цм са контактном фасадом, у складу са 
захтевима противпожарних прописа. Зидови између станова и ходника су сендвич зидови од 
опекарских блокова са термоизолацијом између њих, у свему према прорачуну енергетске 
ефикасности. Зидови између станова су од опекарских блокова дебљине 25цм, док су преградни 
зидови од опекарских блокова дебљине 12цм, у свему према прорачунима енергетске ефикасности и 
звучне заштите, са армиранобетонским серклажима у висини изнад врата. 

Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Укрућен је армиранобетонским гредама и 
стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 25 цм у подужном и попречном правцу, у 
свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 Фундирање је на армиранобетонској контраплочи дебљине 50 цм, преко лакоармиране 
бетонске подлоге и тампон слоја шљунка који је збијен пре бетонирања, а у свему према статичком 
прорачуну. 

ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 

На првом спрату изнад отвореног гаражног простора, подна потконструкција се термички и 
звучно изолује. Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. На терасама 
и лођама се изводи хидроизолација. 

Завршна обрада подова је следећа: 
- керамичке плочице: у ходницима, купатилима, кухињама, оставама, на терасама, у техничкој 

просторији, просторији за чистачицу, као и заједничким комуникацијама – ветробрану, 
ходницима и степенишним просторима, 

- паркет: у дневним собама, трпезаријама, ходницима, и спаваћим собама, 
- глетована цементна кошуљица: у отвореном гаражном простору, просторијама за 

хидроциле и просторији за смеће. 

ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 

Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтеришу се продужним малтером 1:3:9, глетују 
полификсом и боје дисперзивном бојом за зидове. Зидови у купатилима облажу се керамичким 
плочицама на лепку до плафона, а у кухињама до висине 1,60м од готовог пода. 
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Спољни фасадни зидови облажу се контактном фасадом, у свему према Елаборату енергетске 

ефикасности. На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони 
малтеришу се продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца. 

АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА 

Сва спољна столарија израђује се од ПВЦ профила и са ролетнама, у складу са Елаборатом 
енергетске ефикасности и у свему према шемама столарије. Застакљвање је „Термопан“ стаклом 
4+15+4мм, са испуном од аргона. 

Улазна врата станова израђују се као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему 
према шеми столарије и упутству произвођача истих. 

Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. Застакљивање унутрашње столарије је равним стаклом д=6мм на местима где врата 
имају надсветло и на вратима између предсобља и дневног боравка. 

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 

Браварија ограда на степеништу ради се од поцинковане и пластифициране браварије и 
алуминијумских профила. Ограда на терасама ради се са парапетом висине 60цм од оепкарских 
блокова дебљине 12цм и испуном од каљеног стакла висине 50цм, док је ограда терасе повученог 
спрата ка регулацијама од каљеног стакла висине 110цм. Испуне од каљеног стакла причвршћују се за 
парапет, осим на тераси повученог спрата где се иста причврћује за армиранобетонску плочу. 

 КРОВНИ ПОКРИВАЧ И ЛИМАРИЈА 

Пројектом је предвиђен екстензивни зелени кров. Све опшивке, солбанци, олучне хоризонтале и 
вертикале су од пластифицираног лима. 

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ И БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ 

У оквиру вишепородичног стамбеног објекта предвиђене су следеће инсталације: 
- инсталације водовода и канализације – У складу са издатим условима ЈКП „Водовод и 

канализација“ Панчево, прикључење на градски водовод планирано је преко новог прикључка пречника 
DN75mm које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије улице Шести октобар, на колском 
приступу објекту, а прикључење објекта на фекалну канализацију планирано је преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника DN160mm. Ревизиони шахт се, такође, планира на колском улазу у 
објекат, на око 1,50м од регулационе линије. Прикључак на атмосферску канализацију предвиђен је 
преко новог прикључка из улице Шести октобар, преко ревизионог окна које ће се налазити на колском 
улазу, на 1,50м од регулационе линије. Воде са манипулативних површина паркинга ће се преко 
сепаратора нафтних деривата упуштати у атмосферску канализацију; 

- електричне инсталације – Са новим прикључком на електродистрибутивну мрежу, у свему 
према издатим условима Електродистрибуције Србије; 

- ТК инсталације – У складу са издатим условима надлежног предузећа, за прикључење 
планираног објекта на ТК мрежу потребно је изградити приводну ТК канализацију од постојеће ПЕ цеви 
у ул. Шестог октобра близу регулационе линије до улаза у објекат; 

- машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом – Планирани прикључак на 
улични дистрибутивни гасовод из Улице Цара Душана; 

- колски прикључак на Улицу Шести октобар – Нови саобраћајни прикључак планира се 
управно на постојећи коловоз ул. Шестог октобра, у складу са издатим условима надлежног предузећа. 

Пројектом је предвиђено укупно 9 (девет) паркинг места, по једно за сваку стамбену јединицу, 
од тога је: 

- 8 (осам) паркинг места обезбеђено у оквиру отвореног гаражног простора у приземљу, 
- 1 (једно) паркинг место планирано на парцели.  
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Како планирани објекат има мање од десет стамбених јединица, на исти се, у смислу 

приступачности, не односе одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 

Простор за одлагање комуналног отпада са 2 (два) контејнера капацитета 1100 литара 
предвиђен је у оквиру приземља објекта. Овај простор је, у складу са издатим условима надлежног 
предузећа, удаљен мање од 15м од приступне саобраћајнице и доступан је лицима задуженим за 
одвожење комуналног отпада. 
 

 

Одговорни пројектант:                                                                          Снежана Варга, дипл.инж.арх. 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

(за посебне делове: стан, пословни простор, гаража, односно гаражно место) 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

Паркинг место 1 приземље гаражно место 11,64 м2 

Паркинг место 2 приземље гаражно место 11,76 м2 

Паркинг место 3 приземље гаражно место 11,52 м2 

Паркинг место 4 приземље гаражно место 11,42 м2 

Паркинг место 5 приземље паркинг место 12,00 м2 

Паркинг место 6 приземље гаражно место 11,52 м2 

Паркинг место 7 приземље гаражно место 11,52 м2 

Паркинг место 8 приземље гаражно место 11,52 м2 

Паркинг место 9 партер гаражно место 11,52 м2 

Стан 1 први спрат 
трособан стан 
(1+1+1/2+1/2) 

83,77 м2 

Стан 2 први спрат 
трособан стан 
(1+1+1/2+1/2) 

81,31 м2 

Стан 3 други спрат четворособан 104,82 м2 

Стан 4 други спрат 
трособан стан 
(1+1+1/2+1/2) 

85,33 м2 

Стан 5 трећи спрат четворособан 104,82 м2 

Стан 6 трећи спрат 
трособан стан 
(1+1+1/2+1/2) 

85,33 м2 

Стан 7 четврти спрат четворособан 104,82 м2 

Стан 8 четврти спрат 
трособан стан 
(1+1+1/2+1/2) 

85,33 м2 

Стан 9 повучени спрат петособан стан 177,92 м2 
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0.10. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ 
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0.11. КОПИЈЕ ДОБИЈЕНИХ САГЛАСНОСТИ 
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0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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Predmetna parcela

LEGENDA:

Ispadi na objektu

Zeleni krov

Regulaciona linija = građevinska linija

Površina pod raster pločama

Zelena površina

Kolski priključak

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9

Širi obuhvat urbanističkog projekta

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Žičana ograda

Visoko zelenilo

10°

1,5°

1,5°1,5°

1,5°

neprohodni zeleni krov

1,5°

298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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Pančevo, Šesti oktobar br. 16, kat. par. br. 5304/1, К.О. PančevoSnežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03

01/11-23716

Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i zelenih
površina sa osnovom prizemlja
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Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Površina pod raster pločama

Gabarit prizemlja

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9 298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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Br.teh.dnevnika
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KULIŠIĆ IGNJATIJE
Pančevo, Miloša Obrenovića br. 5a

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
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Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog
rešenja

0 - GLAVNA SVESKA
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S
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Parking mesto

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9

Predmetna parcela

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu

0 - GLAVNA SVESKA
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PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA GRADSKI VODOVOD DN75mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA FEKALNU KANALIZACIJU DN160mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU

POSTOJEĆI PODZEMNI
OPTIČKI KABLOVI

PLANIRANA PRIVODNA
TK KANALIZACIJA 1PE Ø40mm

KPK NA FASADI PREDMETNOG OBJEKTA

PLANIRANI PRIKLJUČAK NA DSEE
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Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta
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Visoko zelenilo

KOLSKI PRIKLJUČAK
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Elektroenergetske instalacije

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža sanitarne vode

LEGENDA INFRASTRUKTURA:
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POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PE100 SDR11 Ø63x5,8mm

POSTOJEĆA TK KANALIZACIJA

4x4 Ø110mm
POSTOJEĆA FEKALNA KANALIZACIJA FPVC 400

POSTOJEĆA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA APVC 300

POSTOJEĆI GRADSKI VODOVOD VPVC 160

POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI SISTEM

ELEKTIČNE ENERGIJE
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Neto površina prizemlja 202.87 m2

Bruto površina prizemlja 231.79 m2
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Prvi sprat - Zajednički prostor

R.br.

1

2

3

4

5

Namena

Hodnik

Stepenište

Hodnik

Ostava

Ostava

Obim

22,89

14,45

6,99

5,56

7,39

Površina

14,56

11,34

2,71

1,84

2,50

32,95 m²

Prvi sprat - Stan 1 (trosoban stan)

R.br.

1-1

1-2

1-3

1-4
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1-6

1-7

1-8

1-9

1-10

1-11
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Hodnik
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Terasa

WC sa tušem
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Neto površina prvog sprata 198.03 m2

Bruto površina prvog sprata 246.18 m2
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Tipski sprat - Zajednički prostor

R.br.

1

2

3

4

5

Namena

Stepenište

Hodnik

Hodnik

Ostava

Ostava

Obim

14,45

22,89

6,99

5,56

7,89

Površina

11,34

14,56

2,72

1,84

2,50

32,96 m²

Tipski sprat - Stan 3 / 5 / 7 (četvorosoban stan)

R.br.

3-1

3-2

3-3

3-4

3-5

3-6

3-7

3-8

3-9

3-10

3-11

Namena

Hodnik

Kupatilo

Ostava

Soba

Garderoba

Terasa

Soba

Soba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

WC sa tušem

Obim

19,41

8,87

5,14

13,19

5,39

4,68

13,84

13,72

27,24

28,04

7,45

Površina

11,81

4,49

1,52

10,63

1,80

1,36

11,15

11,18

32,74

14,88

3,26

104,82 m²

Tipski sprat - Stan 4 / 6 / 8 (trosoban stan)

R.br.

4-1

4-2

4-3

4-4

4-5

4-6

4-7

4-8

4-9

Namena

Hodnik

Kupatilo

Soba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

WC

Soba

Soba

Terasa

Obim

19,45

8,56

12,39

23,33

11,59

5,31

14,26

11,51

9,99

Površina

10,35

4,49

8,79

27,57

7,63

1,51

12,56

8,20

4,23

85,33 m²

S

Neto površina tipskog sprata 223.11 m2

Bruto površina tipskog sprata 273.63 m2
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S

Neto površina povučenog sprata 205.23 m2

Bruto površina povučenog sprata 246.18 m2
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Панчево, Војвођанска бр. 11 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
Т.р.бр. 165-9472-50 
Addiko Bank 

Тел: 
Факс
 
ПИБ: 
МБ: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

А 

ШИФРА: 
7111 

СВЕСКА: 
1 

БРОЈ ТЕХ. ДНЕВ.: 
01/11-23 

БР. ОБЈЕКТА: 
716 

ИНВЕСТИТОР: 

КУЛИШИЋ ИГЊАТИЈЕ 
Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 5а 

ОБЈЕКАТ: 

 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

П+4+Пс 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 
 

ИДР – Идејно решење 

ОЗНАКА И НАЗИВ 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОДГОВОРНИ 
ПРОЈЕКТАНТ: Снежана Варга, дипл. инж. арх. 

ВРСТА РАДОВА: НОВА ГРАДЊА 
МЕСТО ГРАДЊЕ: У улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву,  

на катастарској парцели топ. број 5304/1, 
К.О. Панчево 

ПРИМЕРАК: 1/1   Дец. 2023.год. 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  1.1.1 
 

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 
 
1- 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: Кулишић Игњатије 
 Панчево, Милоша Обреновића бр. 5а 
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+4+Пс  

у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву, 
на катастарској парцели топ. број 5304/1, К.О. Панчево 

 
Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Ознака и назив дела пројекта: 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Врста радова: НОВА ГРАДЊА 
 
Пројектант:  МОДУЛОР  Панчево, Војвођанска бр. 11 
Одговорно лице пројектанта: Снежана Варга 
Потпис:  

 
 

Одговорни пројектант:    Снежана Варга, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:     300 3312 03 
Потпис: 

 
 
Број дела пројекта: Број техничког дневника: 01/11-23 
 Број објекта: 716 
 
Место и датум: Панчево, Децембар 2023. год.



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  1.2. 
 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  1.2.1 
 

ДЕТАЉНИ САДРЖАЈ - ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 
НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.1.1 

 

1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
ДЕТАЉНИ САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 1.2.1 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.3.1 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 1.4.1 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ 1.5.2 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 1.5.6 

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 1.6.2 

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
СИТУАЦИОНИ ПЛАН – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 1.7.1 
СИТУАЦИОНИ ПЛАН – НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 1.7.2 
ОСНОВА ТЕМЕЉА 1.7.3 
ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1.7.4 
ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА 1.7.5 
ОСНОВА ТИПСКОГ СПРАТА (II, III и IV) 1.7.6 
ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 1.7.7 
ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 1.7.8 
ПРЕСЕК 1-1 1.7.9 
ПРЕСЕК 2-2 1.7.10 
ИЗГЛЕД ЈУГОЗАПАДНЕ ФАСАДЕ 1.7.11 
ИЗГЛЕД СЕВЕРОЗАПАДНЕ ФАСАДЕ 1.7.12 
ИЗГЛЕД СЕВЕРОИСТОЧНЕ ФАСАДЕ 1.7.13 
ИЗГЛЕД ЈУГОИСТОЧНЕ ФАСАДЕ 1.7.14 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА ЈУГОЗАПАДНОЈ ФАСАДИ 1.7.15 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА СЕВЕРОЗАПАДНОЈ ФАСАДИ 1.7.16 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА СЕВЕРОИСТОЧНОЈ ФАСАДИ 1.7.17 
ЗАУЗЕЋЕ ИСПАДА НА ЈУГОИСТОЧНОЈ ФАСАДИ 1.7.18 
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1.3. Решење о именовању 
одговорног пројектанта 

 



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  1.3.1 
 

1.3.1. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – 
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 - УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 - др. Закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката, ("Сл. 
гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

За израду 1. Пројекта архитектуре који је део ИДР – Идејног решења за нову градњу 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА П+4+Пс, у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву, на 
катастарској парцели топ. број 5304/1, К.О. Панчево, одређује се: 
 
 
 
Снежана Варга, дипл.инж.арх.  300 3312 03 
 
 
 
Пројектант: МОДУЛОР Панчево, Војвођанска број 11 
 
 
Одговорно лице /заступник: Снежана Варга 
 
 
Потпис:  

Број техничке документације: Број техничког дневника: 01/11-23 
 Број објекта: 716 
 
Место и датум:    Панчево, Децембар 2023. год. 
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1.4. Изјава одговорног 
пројектанта 
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1.4.1. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант 1. Пројекта архитектуре, који је део ИДР – Идејног решења за нову градњу 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА П+4+Пс, у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву, на 
катастарској парцели топ. број 5304/1, К.О. Панчево 
 
 
 

СНЕЖАНА ВАРГА, дипломирани инжењер архитектуре 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1.  да је пројекат у свему у складу са издатим условима ималаца јавних овлашћења; 
 
2.  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, стандардима и 

нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 
3 да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 

објекат прописаних елаборатима и студијама 
 
 
 
Одговорни пројектант: Снежана Варга, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце: 300 3312 03 
  
Потпис: 

Број техничке документације: Број техничког дневника: 01/1-23 
 Број објекта: 716 
 
Место и датум:    Панчево, Децембар 2023. год. 
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1.5. Текстуална документација 
 
  



БР .ТЕХ .ДНЕВНИКА :  0 1 / 1 1 - 2 3  1.5.2 
 

 
1.5.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
Инвеститор:  Кулишић Игњатије 
   Панчево, Милоша Обреновића бр. 5а 
 
Објекат:  Вишепородични стамбени објекат П+4+Пс 
   у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву 
   на катастарској парцели топ. број 5304/1 К.О. Панчево 
 

Идејним решењем обухваћена је новоградња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
спратности П+4+Пс (приземље + четири спрата + повучени спрат), на катастарској парцели бр. 5304/1 
К.О. Панчево, у Улици Шести октобар бр. 16 у Панчеву. 

Пројекат је урађен на основу пројектног задатка инвеститора, у складу са условима и решењима 
издатим од стране надлежних јавних предузећа, као и у складу са Планом генералне регулације 
Целина 1 – шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“, број 19/2012, 27/2012 – исправка, 1/2013 – исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018 – исправка, 06/2019 – исправка и 23/2022), у даљем тексту ПГР. 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 

Предметна катастарска парцела је угаона парцела, површине 298 м2. Са своје северозападне 
стране граничи се са катастарском парцелом бр. 5306 К.О. Панчево, односно јавном саобраћајницом - 
Улицом Шести октобар, са своје југозападне стране катастарском парцелом бр. 8054 К.О. Панчево, 
односно јавном саобраћајницом - Улицом Цара Душана, док се са југоисточне стране граничи са 
суседном катастарском парцелом бр. 5303 К.О. Панчево, а са североисточне стране са суседном 
катастарском парцелом бр. 5304/2 К.О. Панчево. 

На предметној катастарској парцели постоје изграђена два објекта која су предвиђена за 
рушење ради изградње планираног објекта. Први објекат је изграђена породична стамбена зграда 
(обележена бр. 1 на приложеној Листи непокретности), површине 232 м2, са статусом објекта преузетог 
из земљишних књига, док је други објекат нелегално изграђени помоћни објекат. 

Породична стамбена зграда је спратности По+П (подрум и приземље) и изграђена је у зиданом 
систему, са зидовима од опекарских елемената и дрвеном спољашњом и унутрашњом столаријом. 
Кровна конструкција је такође дрвена, а кровни покривач цреп. Фасадни зидови су малтерисани и 
бојени, а урађена је и унутрашња обрада површина - унутрашњи зидови су малтерисани и кречени. 

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ – ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+4+Пс: 

Планирани вишепородични стамбени објекат је спратности П+4+Пс, припада категорији Б и има 
класификациони број 112221. Постављен је као угаони објекат, максималних димензија основног 
габарита објекта око 16,27м х 18,42м. Како спада у угаоне објекте, у складу са ПГР-ом, има две 
регулационе линије. Грађевинске линије планираног објекта поклапају се са регулационим линијама, а 
објекат је пројектован тако да у приземљу додирује обе регулационе, односно грађевинске линије, док 
испади на објекту са северозападне и југозападне стране прелазе обе грађевинске линије, у складу са 
ПГР-ом, највише 1,20м. Са североисточне и југоисточне стране објекат додирује границе са суседним 
парцелама. 

Пројектом је предвиђен један колски и један пешачки приступ предметној катастарској парцели. 
Колски приступ планиран је са северозападне стране, из Улице Шести октобар, а пешачки приступ са 
југозападне стране, из Улице Цара Душана. 

У предметном објекту предвиђено је укупно 9 (девет) стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима. У оквиру улазног и степенишног простора предвиђене су заједничке, помоћне и 
техничка просторија. 
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Бруто површина приземља предметног објекта износи 231,79м2, а укупна бруто површина овог 

објекта је 1545,04м2. 
Нето површина стамбеног простора је 913,53м2, док је укупна нето површина објекта 1275,46м2. 
У приземљу објекта, које је у складу са ПГР-ом подигнуто 20цм у односу на коту тротоара, 

предвиђене су следеће просторије: ветробран, ходник са степеништем и лифтом, техничка просторија, 
две просторије за хидроциле, ходник, простор за комунални оптад, просторија за чистачицу и отворени 
гаражни простор са 8 гаражних места. 

На првом, другом, трећем и четвртом спрату предвиђене су заједничке комуникације – ходник, 
лифт и степениште, две станарске оставе којима се приступа из степенишног простора и по две 
стамбене јединице. 

На повученом спрату планиране су заједничке комуникације – ходник, степениште и лифт, 
станарска остава и једна стамбена јединица. 

Вертикална комуникација по етажама остварује се лифтовским постројењем и степеништем. 
Чиста висина просторија у приземљу је 2,42м, на спратовима 2,60м, док је на повученом спрату 2,70м. 

Планиран је екстензивни зелени кров нагиба 1,5°, са ревизионим отвором којем се приступа 
челичним мердевинама како би се омогућио приступ крову ради лакшег одржавања истог и у случају 
потребе за интервенцијом. Изнад терасе на југоисточној страни предвиђен је кров са дрвеном кровном 
конструкцијом и кровним покривачем од лима нагиба 10°. 

У складу са ПГР-ом коту венца планираног објекта представља кота пода терасе повученог 
спрата и она износи 14,50м од коте тротоара, што је уједно и максимална дозвољена висина венца. 
Планирана висина слемена овог објекта износи 18,50м од коте тротоара, што је такође ПГР-ом 
дефинисана максимална дозвољена висина слемена. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Основни носећи елементи објекта су армиранобетонска зидна платна, греде, стубови и 
армиранобетонска међуспратна конструкција. За армиранобетонске елементе се захтева МБ 30, а за 
арматуру ГА 240/360, РА 400/500 и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције. 

Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 25цм са контактном фасадом, у складу са 
захтевима противпожарних прописа. Зидови између станова и ходника су сендвич зидови од 
опекарских блокова са термоизолацијом између њих, у свему према прорачуну енергетске 
ефикасности. Зидови између станова су од опекарских блокова дебљине 25цм, док су преградни 
зидови од опекарских блокова дебљине 12цм, у свему према прорачунима енергетске ефикасности и 
звучне заштите, са армиранобетонским серклажима у висини изнад врата. 

Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Укрућен је армиранобетонским гредама и 
стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 25 цм у подужном и попречном правцу, у 
свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 Фундирање је на армиранобетонској контраплочи дебљине 50 цм, преко лакоармиране 
бетонске подлоге и тампон слоја шљунка који је збијен пре бетонирања, а у свему према статичком 
прорачуну. 

ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 

На првом спрату изнад отвореног гаражног простора, подна потконструкција се термички и 
звучно изолује. Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. На терасама 
и лођама се изводи хидроизолација. 

Завршна обрада подова је следећа: 
- керамичке плочице: у ходницима, купатилима, кухињама, оставама, на терасама, у техничкој 

просторији, просторији за чистачицу, као и заједничким комуникацијама – ветробрану, 
ходницима и степенишним просторима, 

- паркет: у дневним собама, трпезаријама, ходницима, и спаваћим собама, 
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- глетована цементна кошуљица: у отвореном гаражном простору, просторијама за 

хидроциле и просторији за смеће. 

ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 

Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтеришу се продужним малтером 1:3:9, глетују 
полификсом и боје дисперзивном бојом за зидове. Зидови у купатилима облажу се керамичким 
плочицама на лепку до плафона, а у кухињама до висине 1,60м од готовог пода. 

Спољни фасадни зидови облажу се контактном фасадом, у свему према Елаборату енергетске 
ефикасности. На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони 
малтеришу се продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца. 

АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА 

Сва спољна столарија израђује се од ПВЦ профила и са ролетнама, у складу са Елаборатом 
енергетске ефикасности и у свему према шемама столарије. Застакљвање је „Термопан“ стаклом 
4+15+4мм, са испуном од аргона. 

Улазна врата станова израђују се као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему 
према шеми столарије и упутству произвођача истих. 

Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана и 
картонског саћа. Застакљивање унутрашње столарије је равним стаклом д=6мм на местима где врата 
имају надсветло и на вратима између предсобља и дневног боравка. 

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 

Браварија ограда на степеништу ради се од поцинковане и пластифициране браварије и 
алуминијумских профила. Ограда на терасама ради се са парапетом висине 60цм од оепкарских 
блокова дебљине 12цм и испуном од каљеног стакла висине 50цм, док је ограда терасе повученог 
спрата ка регулацијама од каљеног стакла висине 110цм. Испуне од каљеног стакла причвршћују се за 
парапет, осим на тераси повученог спрата где се иста причврћује за армиранобетонску плочу. 

 КРОВНИ ПОКРИВАЧ И ЛИМАРИЈА 

Пројектом је предвиђен екстензивни зелени кров. Све опшивке, солбанци, олучне хоризонтале и 
вертикале су од пластифицираног лима. 

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ И БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ 

У оквиру вишепородичног стамбеног објекта предвиђене су следеће инсталације: 
- инсталације водовода и канализације – У складу са издатим условима ЈКП „Водовод и 

канализација“ Панчево, прикључење на градски водовод планирано је преко новог прикључка пречника 
DN75mm које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије улице Шести октобар, на колском 
приступу објекту, а прикључење објекта на фекалну канализацију планирано је преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника DN160mm. Ревизиони шахт се, такође, планира на колском улазу у 
објекат, на око 1,50м од регулационе линије. Прикључак на атмосферску канализацију предвиђен је 
преко новог прикључка из улице Шести октобар, преко ревизионог окна које ће се налазити на колском 
улазу, на 1,50м од регулационе линије. Воде са манипулативних површина паркинга ће се преко 
сепаратора нафтних деривата упуштати у атмосферску канализацију; 

- електричне инсталације – Са новим прикључком на електродистрибутивну мрежу, у свему 
према издатим условима Електродистрибуције Србије; 

- ТК инсталације – У складу са издатим условима надлежног предузећа, за прикључење 
планираног објекта на ТК мрежу потребно је изградити приводну ТК канализацију од постојеће ПЕ цеви 
у ул. Шестог октобра близу регулационе линије до улаза у објекат; 

- машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом – Планирани прикључак на 
улични дистрибутивни гасовод из Улице Цара Душана; 
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- колски прикључак на Улицу Шести октобар – Нови саобраћајни прикључак планира се 

управно на постојећи коловоз ул. Шестог октобра, у складу са издатим условима надлежног предузећа. 

Пројектом је предвиђено укупно 9 (девет) паркинг места, по једно за сваку стамбену јединицу, 
од тога је: 

- 8 (осам) паркинг места обезбеђено у оквиру отвореног гаражног простора у приземљу, 
- 1 (једно) паркинг место планирано на парцели.  
Како планирани објекат има мање од десет стамбених јединица, на исти се, у смислу 

приступачности, не односе одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци 
и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 

Простор за одлагање комуналног отпада са 2 (два) контејнера капацитета 1100 литара 
предвиђен је у оквиру приземља објекта. Овај простор је, у складу са издатим условима надлежног 
предузећа, удаљен мање од 15м од приступне саобраћајнице и доступан је лицима задуженим за 
одвожење комуналног отпада. 

 
Одговорни пројектант:                                                                          Снежана Варга, дипл.инж.арх. 
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1.5.2.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника DN75мм 
(Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије парцеле, на 
колском приступу. У водомерно окно је потребно уградити један комбиновани водомер Ø50/20мм за 
мерење потрошње санитарне и хидрантске мреже целог објекта. 

Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 
канализације, пречника DN160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације поставити на колском улазу, 
на око 1,50м од регулационе линије. 

Прикључење објекта на атмосферску канализацију je преко новог прикључка, преко ревизионог 
окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије на колском прилазу. Потребан пречник 
прикључка на атмосферску канализацију је DN160мм. Воде са манипулативних површина, паркинга ће 
се преко сепаратора нафтних деривата упуштати у атмосферску канализацију. 

Потребан пречник прикључка на градски водовод је DN75 (Ø65мм, 2,5”). 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је DN160мм. 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је DN160мм. 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 

стамбеног објекта предвиђено је да се користи вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 

Пројектом хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а)  инсталација водоводне мреже санитарне воде, 
б)  инсталација хидрантске мреже, 
ц)  инсталација фекалне канализације, 
д) инсталација атмосферске канализације. 

а) ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 

Потребно је изградити нови прикључак пречника прикључка је DN75. 
У водомерно окно поставити 1 комбиновани водомер пречника Ø50/20, којим ће се мерити 

укупна количина санитарне и хидрантске воде за цео објекат.  
Димензије водомерног окна су 2,00x1,40x1,50 (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном 

водом у санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектовани су од 
пластичних водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара. Све унутрашње 
водоводне инсталације су предвиђене од PP-R цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане 
одговарајућим фитингом, изоловане одговарајућим изолационим. Водоводна мрежа која се води видно 
на зидовима и испод таванице се термоизолује и облаже алу лимом да не би дошло до појаве кондеза 
на спољашњим површинама водоводних цеви. Сва точећа места унутрашњих водоводних инсталација 
се завршавају одговарујћим вентилима и славинама. 

Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у WC-у и кухињи. Топла вода се 
припрема електричним бојлерима који одговарају потребама потрошача, све цеви топле воде је 
потребно термоизоловати. 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 

Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА 
од - до 

ПРОТОК 
(lit/sec) 

БРОЈ Ј. О. 
ПРЕЧНИК 
ЦЕВИ (mm) 

ОТПОР на м' 
(mVs) 

ДУЖИНА 
ТРАСЕ (m') 

УКУПАН 
ОТПОР (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,586 5,50 25 0,14 20,00 2,80 

1-2 0,984 15,50 32 0,15 3,00 0,45 
2-3 1,262 25,50 40 0,05 3,00 0,15 
3-4 1,490 35,50 40 0,07 3,00 0,21 

4-PPP 1,686 45,50 40 0,09 10,50 0,95 
PPPS-PPPH 1,686 45,50 40 0,09 3,30 0,30 

PPPH-VO 5,000 400,00 65 0,07 22,10 1,55 

     
свега (mVs): 6,40 

 
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ         25,00 m 
* ГУБИЦИ: 

У МРЕЖИ  6,40 m 
НА ВОДОМЕРУ 5 m 
ГЕОДЕТСКА ВИСИНА 18,5 m 

УКУПНИ ГУБИЦИ (m): 29,90 m 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 m 

УКУПНИ ГУБИЦИ (m): 34,90 m 

Недостаје притисак 9,90 m 
 

б) ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ: 

Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника DN75мм. 

На свакој етажи објекта предвиђа се по један унутрашњи хидрант. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 

хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). Потребна количина воде од за гашење 
пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта и једног спољашњег који се 
налази на градској мрежи на мањој удаљености од 80м од објекта (1 спољашњи + 2 унутрашња = 
5l/s+2x2,5l/s=10l/s). 

Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње хидранте 
објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви и потребних 
фитинга. Хидрантска мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићује се бојењем. Цеви 
које се полажу у земљу треба заштитити од корозије. Противпожарне ормариће, прописно опремљене 
поставити на 1,50м' од пода на месту означеном у графичким цртежима. Хидрантска мрежа се 
поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима проласка хидрантске мреже кроз 
противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу противпожарне заптивне масе Hilti CFS 
S -ACR или производ другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 
минута на дужини 0,5м испред и иза зида код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. На 
местима продора поцинкованих цеви кроз противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 
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150кг/м3 тако да попуни средину продора, а са обе стране продора у дубини од 10 мм нанети ПП 
зашивну масу HILTI CFS S ACR или производ другог произвођача истих карактеристика и истог 
квалитета.  

Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 мм са обе стране продора у 
дужини од миниумун 500 мм. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне 
хидрантске мреже, са пет унутрашњих противпожарних хидраната. Расположиви притисак на месту 
прикључка водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 

Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска. 

ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 

OБJEKAT: (унутрашња хидрантска мрежа) 

Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 

ТРАСА 
од - до 

ПРОТОК 
(lit/sec) 

БРОЈ Ј. О. 
ПРЕЧНИК 
ЦЕВИ (mm) 

ОТПОР на м' 
(mVs) 

ДУЖИНА 
ТРАСЕ (m') 

УКУПАН 
ОТПОР (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM-1 2,50 100 50 0,11 3,00 0,33 

1-2 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

2-3 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

3-4 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

4-5 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

5-PPP 5,00 400 65 0,07 6,80 0,48 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 22,10 1,55 

     
свега (mVs): 3,09 

 
*РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ   25 m 
* ГУБИЦИ:   

а) У МРЕЖИ….. 3,09 m 
б) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ….. 5 m 
ц) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ….. 18,5 m 
д) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ…..   5 

УКУПНИ ГУБИЦИ: 31,59 m 

25 m * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:                              min 
* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:                                min 56,59 m 

25 m 
56,59 m 

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 31,59 m 
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ц) УНУТРАШЊА ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 

Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикључка фекалне канализације. Потребно је 
изградити нови прикључак пречника DN160mm. Хидраулички прорачун фекалне канализације дат је у 
нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко ревизионог 
шахта који ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије, у колском улазу објекта, као што је 
приказано на ситуацији у графичкој документацији. 

Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 

На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са 
поклопцем.  

Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилационим 
капама, а тамо где то није могуће предвидети вентилационе решетке. 

Канализациону мрежу у објекту урадити од PP-HT канализационих цеви израђјених од 
полипропилена-кополимера (PPCO) поступком коекструдирања у складу са нормом EN 1451-1. Ове 
цеви имају спојни муф и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према 
RAL7037. Фитинг је произведен од полипропилена (PP) у складу са нормом EN 1451. Заптивни прстен 
се производи од стирен-бутадиен-каучука (SBR) у складу са нормом EN 681, део 1., тврдоће 60 +/- по 
Схору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно обележене именом 
произвођача, врстом материјала, применоm, димензијом, дебљином зида цеви, дужином, датумом 
производње, временоm производње и ознаком норме. За постављање и монтажу унутрашње 
канализације важи норма EN 12 056, део 1-5 ( Унутрашња канализација – гравитациони системи ). Уз 
испоручени материјал доставити Потврду о квалитету или сличан сертификат домаће институције 
(Машински факултет у Београду и слично). Сертификат мора да важи за све захтеве стандарда и не 
само за достављени узорак. 

Канализациону мрежу у објекту поставити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону подземне 
етаже и излазе из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити од PP-HT 
цеви за кућну канализацију са потребним фазонским коmадима и одговарајућим заптивним гумицама у 
свему према упутству произвођача. Унутрашња инсталација канализације је предвиђена за санитарну и 
фекалну отпадну воду. На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити 
ревизиони отвор а у крову је предвиђена вентилациона капа за одушак. Канализационе вертикале 
водити поред зида рабицирати их и малтерисати или затворити водоотпорним “кнауф” плочама. Где 
цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º, направити отвор за 5цм већи од пречника цеви, цев је на 
месту отвора заштићена изолационом траком. У поду купатила су сливници DN75 комплет. Сва 
скретања су са луковиmа 45˚ на развод који је ван конструкције, фиксиран испод сваког муфа тј. на око 
2,00м, завршно маскиран и сакривен од погледа. 

Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира 
у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода доводи до ревизионог шахта на 
парцели инвеститора, а онда прикључује на градску атмосферску канализацију. 

САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ОТПАДНА ВОДА 

𝑄௙ ൌ  
𝑁 ∙ 𝑃 ∙ 𝑞଴

100
 ൤

𝑙
𝑠

൨ 

 
N – број санитарних предmета исте врсте, [-] 
P – постотак истовреmеног излива из санитарних предmета исте врсте, [%] 
q0 – количина излива из појединих санитарних предmета, [l/s] 
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САНИТАРИЈЕ N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF (l/sec) 

УМИВАОНИК 18 14,88 2 0,17 0,455 
WC (СА ВОДОКОТЛИЋЕМ) 18 14,88 10 2 5,357 
ТУШ 14 16,92 4 0,22 0,521 
ВЕШ МАШИНА 9 19,8   0,22 0,392 
СУДОПЕРА 9 19,8 4 0,67 1,194 
СУДОМАШИНА 9 19,8   0,22 0,392 

УКУПНО 8,311 
 
DN160mm задовољава потребе за одвођењем санитарних отпадних вода. 
 

д) АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА: 

Одвођење атмосферских вода са крова, обавља се кровним сабирним сливницима и даље се 
спољашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном атмосферском канализацијом.  
Отпадна вода са манипулативних површина и паркинг простора се пре испуштања у канализацију 
третира у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода прикључује на шахт који се 
налази на око 1,50м од регулационе линије, а затим на градску атмосферску канализацију. Прикључна 
цев из објекта је пречника DN160mm. 

ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

Интензитет кише: i = 140 l/s/ha 
под крововима : А1=252,0 m2 

Укупна количина атмосферске воде: 

𝑄 ൌ  
𝐴ଵ ൈ 𝑖 ൈ 0,9

10000
ൌ  

252 ൈ 140 ൈ 0,90
10000

ൌ 3,17 𝑙/𝑠 

Q = 3,17 l/s 

DN160mm задовољава потребе за одвођењем атмосферских отпадних вода. 
 
 
 

Одговорни пројектант:                                                                  Снежана Варга, дипл.инж.арх. 
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1.6. Нумеричка документација 
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1.6.1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

Површине просторија вишепородичног стамбеног објекта П+4+Пс 
 

ПРИЗЕМЉЕ 

Р.бр. Намена просторије Обим (м) Површина (м2) 
Заједнички простор 

1 Ветробран 10,04 5,82 

2 Ходник са степеништем 26,23 15,83 

6 Ходник 15,88 9,99 

Заједнички простор – укупно: 31,64 м2 

Помоћни простор 

3 Техничка просторија 4,57 1,29 

4 Просторија за хидроцил 6,57 2,60 

5 Просторија за хидроцил 6,63 2,67 

7 Простор за комунални отпад 8,55 3,64 

8 Просторија за чистачицу 7,44 2,75 

Помоћни простор – укупно: 12,95 м2 

Гаражни простор 

9 Отворени гаражни простор 57,10 158,28 

Гаражни простор – укупно: 158,28 м2 
 

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 202,87 м2 

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 231,79 м2 
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ПРВИ СПРАТ 

Р.бр. Намена просторије Обим (м) Површина (м2) 
Заједнички простор 

1 Ходник 22,89 14,56 

2 Степениште 14,45 11,34 

3 Ходник 6,99 2,71 

4 Остава 5,56 1,84 

5 Остава 7,39 2,50 

Заједнички простор – укупно: 32,95 м2 

СТАН 1 – трособан стан (1+1+1/2+1/2) 

1-1 Ходник 19,41 10,88 

1-2 Купатило 8,87 4,49 

1-3 Остава 5,14 1,52 

1-4 Соба 13,19 10,63 

1-5 Гардероба 5,39 1,80 

1-6 Тераса 4,68 1,36 

1-7 Соба 11,76 8,61 

1-8 Соба 11,76 8,61 

1-9 Дневна соба са кухињом и трпезаријом 24,63 27,60 

1-10 Тераса 10,45 5,24 

1-11 WC са тушем 7,14 3,03 

Нето површина СТАНА 1: 83,77 м2 

СТАН 2 – трособан стан (1+1+1/2+1/2) 

2-1 Ходник 16,26 8,67 

2-2 Купатило 10,41 5,77 

2-3 Дневна соба са кухињом и трпезаријом 23,33 27,57 

2-4 Соба 11,93 8,56 

2-5 Тераса 9,05 4,24 

2-6 WC 5,31 1,51 

2-7 Соба 14,26 12,56 

2-8 Соба 11,51 8,20 

2-9 Тераса 9,99 4,23 

Нето површина СТАНА 2: 81,31 м2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА НА ПРВОМ СПРАТУ: 165,08 м2 

НЕТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА: 198,03 м2 

БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА: 246,18 м2 
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ТИПСКИ СПРАТ (ДРУГИ / ТРЕЋИ / ЧЕТВРТИ СПРАТ) 

Р.бр. Намена просторије Обим (м) Површина (м2) 
Заједнички простор 

1 Степениште 14,45 11,34 

2 Ходник 22,89 14,56 

3 Ходник 6,99 2,72 

4 Остава 5,56 1,84 

5 Остава 7,89 2,50 

Заједнички простор – укупно: 32,96 м2 

СТАН 3 / 5 / 7 – четворособан стан 

3-1 Ходник 19,41 11,81 

3-2 Купатило 8,87 4,49 

3-3 Остава 5,14 1,52 

3-4 Соба 13,19 10,63 

3-5 Гардероба 5,39 1,80 

3-6 Тераса 4,68 1,36 

3-7 Соба 13,84 11,15 

3-8 Соба 13,72 11,18 

3-9 Дневна соба са кухињом и трпезаријом 27,24 32,74 

3-10 Тераса 28,04 14,88 

3-11 WC са тушем 7,45 3,26 

Нето површина СТАНА 3 / 5 / 7: 104,82 м2 

СТАН 4 / 6 / 8 – трособан стан (1+1+1/2+1/2) 

4-1 Ходник 19,45 10,35 

4-2 Купатило 8,56 4,49 

4-3 Соба 12,39 8,79 

4-4 Дневна соба са кухињом и трпезаријом 23,33 27,57 

4-5 Тераса 11,59 7,63 

4-6 WC 5,31 1,51 

4-7 Соба 14,26 12,56 

4-8 Соба 11,51 8,20 

4-9 Тераса 9,99 4,23 

Нето површина СТАНА 4 / 6 / 8: 85,33 м2 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА НА ТИПСКОМ СПРАТУ: 190,15 м2 

НЕТО ПОВРШИНА ТИПСКОГ СПРАТА: 223,11 м2 

БРУТО ПОВРШИНА ТИПСКОГ СПРАТА: 273,63 м2 
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ 

Р.бр. Намена просторије Обим (м) Површина (м2) 
Заједнички простор 

1 Степениште 14,45 11,34 

2 Ходник 14,12 7,98 

3 Остава 9,38 4,39 

4 Остава 8,12 3,60 

Заједнички простор – укупно: 27,31 м2 

СТАН 9 – петособан стан 

9-1 Ходник 27,11 18,04 

9-2 Купатило 11,75 5,58 

9-3 Остава 6,68 2,29 

9-4 Соба 18,47 18,29 

9-5 Гардероба 10,95 5,86 

9-6 Дневна соба са кухињом и трпезаријом 29,42 38,06 

9-7 Тераса 67,71 46,67 

9-8 Остава 4,27 0,97 

9-9 Соба 14,42 12,99 

9-10 WC са тушем 9,07 3,76 

9-11 Соба 13,36 11,14 

9-12 Соба 12,67 10,04 

9-13 Тераса 9,99 4,23 

Нето површина СТАНА 9: 177,92 м2 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА НА ПОВУЧЕНОМ СПРАТУ: 177,92 м2 

НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 205,23 м2 

БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 246,18 м2 
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Приказ површина вишепородичног стамбеног објекта П+4+Пс 
 

Приказ површина вишепородичног стамбеног објекта П+4+Пс, 
у Улици Шести октобар бр. 16, на кат. парцели број 5304/1 К.О. Панчево 

Стамбени простор 
нето 

Заједнички 
простор 
нето 

Помоћни 
простор 
нето 

НЕТО 
ПОВРШИНА 

БРУТО 
ПОВРШИНА 

Приземље - - 189,92 12,95  202,87 231,79 

I Спрат 
СТАН 1 83,77  

- 198,03 246,18 СТАН 2 81,31 32,95 

II Спрат 
СТАН 3 104,82  

- 223,11 273,63 СТАН 4 85,33 32,96 

III Спрат 
СТАН 5 104,82  

- 223,11 273,63 СТАН 6 85,33 32,96 

IV Спрат 
СТАН 7 104,82  

- 223,11 273,63 СТАН 8 85,33 32,96 
Повучени 
спрат СТАН 9 177,92 27,31 - 205,23 246,18 

УКУПНО 913,45 349,06 12,95 1.275,46 1.545,04  
 
НЕТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ПРОСТОРА 913,45 

НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА 349,06 

НЕТО ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ПРОСТОРА 12,95 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 1.275,46 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 1.545,04 
УКУПНА НАДЗЕМНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ 
ОБЈЕКТА 1.545,04 

 
 

Одговорни пројектант:                                                                  Снежана Варга, дипл.инж.арх. 
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Parcela koja je predmet urbanističkog projekta
P = 298 m2

LEGENDA:
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298 m2 + 397 m2 = 695 m2
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žičana ograda

PLANIRANI PRIKLJUČNI GASOVOD
PE100 SDR11 Ø32x3

PLANIRANA REGULACIONA STANICA
U METALNOM ORMANU NA FASADI OBJEKTA

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA GRADSKI VODOVOD DN75mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA FEKALNU KANALIZACIJU DN160mm

PLANIRANI PRIKLJUČAK
NA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU

POSTOJEĆI PODZEMNI
OPTIČKI KABLOVI

PLANIRANA PRIVODNA
TK KANALIZACIJA 1PE Ø40mm

KPK NA FASADI PREDMETNOG OBJEKTA

PLANIRANI PRIKLJUČAK NA DSEE

Predmetna parcela

LEGENDA:

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija = građevinska linija

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Kolski priključak

Površina pod raster pločama

Širi obuhvat urbanističkog projekta

Žičana ograda

XY

1

2

Koordinate osovinskih tačaka
kolskog priključka

7472752.31

7472755.69

4969360.38

4969352.93

Visoko zelenilo

Elektroenergetske instalacije

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža sanitarne vode

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

Fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

Telekomunikaciona mreža

Mašinske instalacije etažnog grejanja
sa gasnom instalacijom

S
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Gabarit prizemlja

KOLSKI PRIKLJUČAK

PEŠAČKI PRISTUP

1

2

8

10

9 298 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI:

Površina parcele

Spratnost planiranog objekta

Bruto površina prizemlja

Ukupna bruto površina objekta

Bruto površina nadzemnih etaža objekta

Broj funkcionalnih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

P+4+Ps

9 stambenih jedinica

231,79 m2

1545,04 m2

5,18

79,81 %

Kota slemena

Kota venca

1545,04 m2

+14,30 m / 91,05 m

+18,30 m / 95,05 m

Broj parking mesta 9

Kota prizemlja ±0,00 m / 76,75 m

Površina pod objektom

Površina pod raster pločama (90%)

Površina zelenila pod raster pločama (10%)

Površina zelenila na parceli

237,84 m2 / 79,81 %

12,74 m2 / 4,27 %

1,42 m2 / 0,48 %

46,00 m2 / 15,44 %

298 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu * 22,00 m2 / 7,38 %

Ukupno predviđeno zelenilo: 69,42 m2 / 23,30 %
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REGULACIONA LINIJA = GRAĐEVINSKA LINIJA

P+4+Ps

POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PE100 SDR11 Ø63x5,8mm

POSTOJEĆA TK KANALIZACIJA

4x4 Ø110mm
POSTOJEĆA FEKALNA KANALIZACIJA FPVC 400

POSTOJEĆA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA APVC 300

POSTOJEĆI GRADSKI VODOVOD VPVC 160

POSTOJEĆI DISTRIBUTIVNI SISTEM

ELEKTIČNE ENERGIJE
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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01/11-23716

Osnova prizemlja

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.7.41:1,43,
1 100

Prizemlje - Zajednički prostor

R.br.

1

2

6

Namena

Vetrobran

Hodnik sa stepeništem

Hodnik

Obim

10,04

26,23

15,88

Površina

5,82

15,83

9,99

31,64 m²

Prizemlje - Garažni prostor

R.br.

9

Namena

Otvoreni garažni prostor

Obim

57,10

Površina

158,28

158,28 m²

Prizemlje - Pomoćni prostor

R.br.

3

4

5

7

8
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Prostorija za hidrocil

Prostorija za hidrocil
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Prostorija za čistačicu

Obim
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6,57

6,63

8,55

7,44
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2,60
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S

Neto površina prizemlja   202.87 m2

Bruto površina prizemlja   231.79 m2



P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant
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Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Vojvođanska br. 11, Pančevo

MODULOR

12/2023 A

KULIŠIĆ IGNJATIJE
Pančevo, Miloša Obrenovića br. 5a

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
Pančevo, Šesti oktobar br. 16, kat. par. br. 5304/1, К.О. PančevoSnežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03

01/11-23716

Osnova prvog sprata

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.7.51:1,43,
1 100

Prvi sprat - Zajednički prostor

R.br.

1

2

3

4

5

Namena

Hodnik

Stepenište

Hodnik

Ostava

Ostava

Obim

22,89

14,45

6,99

5,56

7,39

Površina

14,56

11,34

2,71

1,84

2,50

32,95 m²

Prvi sprat - Stan 1 (trosoban stan)

R.br.

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

1-6

1-7

1-8

1-9

1-10

1-11

Namena

Hodnik

Kupatilo

Ostava

Soba

Garderoba

Terasa

Soba

Soba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

WC sa tušem

Obim

19,41

8,87

5,14

13,19

5,39

4,68

11,76

11,76

24,63

10,45

7,14

Površina

10,88

4,49

1,52

10,63

1,80

1,36

8,61

8,61

27,60

5,24

3,03

83,77 m²

Prvi sprat - Stan 2 (trosoban stan)

R.br.

2-1

2-2

2-3

2-4

2-5

2-6

2-7

2-8

2-9

Namena

Hodnik

Kupatilo

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Soba

Terasa

WC

Soba

Soba

Terasa

Obim

16,26

10,41

23,33

11,93

9,05

5,31

14,26

11,51

9,99

Površina

8,67

5,77

27,57

8,56

4,24

1,51

12,56

8,20

4,23

81,31 m²
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S

Neto površina prvog sprata   198.03 m2

Bruto površina prvog sprata   246.18 m2
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
Pančevo, Šesti oktobar br. 16, kat. par. br. 5304/1, К.О. PančevoSnežana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03

01/11-23716

Osnova tipskog sprata (II, III i IV)

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.7.61:100,
1 1 43
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Tipski sprat - Zajednički prostor

R.br.

1

2

3

4

5

Namena

Stepenište

Hodnik

Hodnik

Ostava

Ostava

Obim

14,45

22,89

6,99

5,56

7,89

Površina

11,34

14,56

2,72

1,84

2,50

32,96 m²

Tipski sprat - Stan 3 / 5 / 7 (četvorosoban stan)

R.br.

3-1

3-2

3-3

3-4

3-5

3-6

3-7

3-8

3-9

3-10

3-11

Namena

Hodnik

Kupatilo

Ostava

Soba

Garderoba

Terasa

Soba

Soba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

WC sa tušem

Obim

19,41

8,87

5,14

13,19

5,39

4,68

13,84

13,72

27,24

28,04

7,45

Površina

11,81

4,49

1,52

10,63

1,80

1,36

11,15

11,18

32,74

14,88

3,26

104,82 m²

Tipski sprat - Stan 4 / 6 / 8 (trosoban stan)

R.br.

4-1

4-2

4-3

4-4

4-5

4-6

4-7

4-8

4-9

Namena

Hodnik

Kupatilo

Soba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

WC

Soba

Soba

Terasa

Obim

19,45

8,56

12,39

23,33

11,59

5,31

14,26

11,51

9,99

Površina

10,35

4,49

8,79

27,57

7,63

1,51

12,56

8,20

4,23

85,33 m²

S

Neto površina tipskog sprata   223.11 m2

Bruto površina tipskog sprata   273.63 m2
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Osnova povučenog sprata

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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1 1 43
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Povučeni sprat - Stan 9 (petosoban stan)

R.br.

9-1

9-2

9-3

9-4

9-5

9-6

9-7

9-8

9-9

9-10

9-11

9-12

9-13

Namena

Hodnik

Kupatilo

Ostava

Soba

Garderoba

Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Ostava

Soba

WC sa tušem

Soba

Soba

Terasa

Obim

27,11

11,75

6,68

18,47

10,95

29,42

67,71

4,27

14,42

9,07

13,36

12,67

9,99
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18,04

5,58

2,29

18,29

5,86

38,06

46,67

0,97

12,99

3,76

11,14

10,04

4,23

177,92 m²

Povučeni sprat - Zajednički prostor

R.br.

1

2

3

4

Namena

Stepenište

Hodnik

Ostava

Ostava

Obim

14,45

14,12

9,38

8,12

Površina

11,34

7,98

4,39

3,60

27,31 m²

S

Neto površina povučenog sprata   205.23 m2

Bruto površina povučenog sprata   246.18 m2
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Površina zauzeća ispada na jugozapadnoj fasadi
P = 101,58 m2  (28,90%)

Površina jugozapadne fasade
P = 351,50 m2

LEGENDA:
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LEGENDA:

Površina zauzeća ispada na severozapadnoj fasadi
P = 86,53 m2  (27,87%)

Površina severozapadne fasade
P = 310,45 m2
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LEGENDA:

Površina zauzeća ispada na severoistočnoj fasadi iznad prizemlja
P = 68,63 m2  (22,20%)

Površina severoistočne fasade iznad prizemlja
P = 309,11 m2
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ТЕРМО-ГАС  ЈМЛ 

Панчево, Книћанинова br.101 – тел.063 83 83 350, E-mail; termogasjml@gmail.com 

 
6.1. НАСЛОВНА СТРАНА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) – ПРИЛОГ 11 ЗА      
       ИЗДАВАЊЕ ОДОБРЕЊА ЗА БЕЗБЕДНО ПОСТАВЉАЊЕ ОБЈЕКТА СА     
       ЗАПАЉИВИМ И  ГОРИВИМ ТЕЧНОСТИМА, ЗАПАЉИВИМ ГАСОВИМА И   
       ЕКСПЛОЗИВНИМ  МАТЕРИЈАМА 
 
 
Инвеститор: Игњатије Кулишић 
  Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 5а 
 
Објекат: Групни гасни прикључак и регулациона 

станица за вишепородични стамбени 
објекат спратности П+4+Пс  

 Панчево, ул. Шести октобар бр. 16 
 кат.парцеле топ.бр. 5304/1 и 8054    
 К.О. Панчево 
                                                
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење  
 
Ознака и назив дела пројекта: Прилог 11 –  Посебни садржаји идејног 

решења за објекте са запаљивим и горивим 
течностима, запаљивим гасовима и 
експлозивним материјама за које је 
прописана обавеза издавања одобрења за 
безбедно постављање у складу са законом 
којим се уређује заштита од пожара и 
експлозија 

 
Врста радова: нова градња 
 
Пројектант: ДОО „ТЕРМО-ГАС ЈМЛ“ 
 Панчево, ул. Книћанинова бр. 101 
 
Одговорно лице пројектанта: Јована Милетић Лабудић 
  
 
Потпис:  
 
 
Одговорни пројектант: Бојин Радивојевић, дипл.инж.маш. 
 
  
Број лиценце:  330 I913 10 
 
 
Потпис:  
 
 
Број дела пројекта: 06/2023 - ИДР 
Место и датум:   Панчево, новембар 2023 
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6.2. САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) – ПРИЛОГ 11 ЗА ИЗДАВАЊЕ 
    ОДОБРЕЊА ЗА БЕЗБЕДНО ПОСТАВЉАЊЕ ОБЈЕКТА СА ЗАПАЉИВИМ И    
    ГОРИВИМ ТЕЧНОСТИМА, ЗАПАЉИВИМ ГАСОВИМА И ЕКСПЛОЗИВНИМ     
    МАТЕРИЈАМА 
 
 

6.1. Насловна страна  

6.2. Садржај идејног решења – Прилог 11  

6.3. Решење о именовању одговорног пројектанта 

6.4. Изјава одговорног пројектанта 

6.5. Текстуална документација 

 6.5.1 Технички опис са прилогом листа водова 

6.7. Графичка документација 

 6.7.1 Ситуациони план 1:500 

 6.7.2 Ситуациони план са безбедоносним растојањима 1:500 

 6.7.3 Регулациона станица 1:100 
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6.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, 
бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-УС, 
50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 68/19 
и други, 9/20, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења техничке документације према класи и 
намени објеката као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду Пројекта машинских инсталација који је део ИДР - Идејног решења – 
Прилог 11 – безбедно постављање за изградњу групног гасног прикључка и 
регулационе станице за вишепородични стамбени објекат спратности П+4+Пс у 
ул. Шести октобар бр. 16, на кат. парцелама топ. бр. 5304/1 и 8054 К.О. 
Панчево, одређује се: 

 
Бојин Радивојевић  дипл.инж.маш.   бр. лиценце  330 I913 10 

 
 
 
 
 
 
Пројектант: ДОО „ТЕРМО-ГАС ЈМЛ“ 
  Панчево, ул. Книћанинова бр. 101, Панчево 
 
Одговорно лице / заступник: Јована Милетић Лабудић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
Број дела пројекта: 06/2023 - ИДР 
Место и датум:   Панчево, новембар 2023 
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6.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
       ПРОЈЕКТА МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 
 
Одговорни пројектант Пројекта машинских инсталација који је део ИДР - 
Идејног решења – Прилог 11 – безбедно постављање за изградњу групног гасног 
прикључка и регулационе станице за вишепородични стамбени објекат 
спратности П+4+Пс у ул. Шести октобар бр. 16, на кат. парцелама топ. бр. 
5304/1 и 8054 К.О. Панчево 
 

Бојин Радивојевић   дипл.инж.маш. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописим, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке;  

2. Да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења 
основних захтева за објекат предвиђених елаборатима и студијама.  

 
 
 
 
Одговорни пројектант: Бојин Радивојевић  дипл.инж.маш. 
 
Број лиценце: 330 I913 10 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта: 06/2023 - ИДР 
Место и датум:   Панчево, новембар 2023 
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           6.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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6.5.1.  ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
УВОД 

Овај прилог 11 идејног решења је изведен за потребе исходовања одобрења за 
безбедно постављање при изградњи објекта састављеног од следећих целина: 

1. Групни гасни прикључак 

2. Регулациона станица 

 

ГРУПНИ ГАСНИ ПРИЉУЧАК 

Дистрибутивни гасовод на који се планира прикључење се налази у Улици Цара 
Душана на приближно 4,6 метар паралелно са грађевинском/ регулационом 
линијом и урађен је од полиетиленских цеви димензија 63х5,8мм према  SRPS 
ЕN 1555-2. Гасовод је власништво ЈП Србијагас из Новог Сада и  део је 
гасоводне мреже „Доњи град“. За гасовод је издата употребна дозвола што се 
види из приложеног документа Лист водова – Катастарски број вода:225, издат 
од стране Републичког геодетског завода, Сектора за катастар непокретности, 
Одељење за катастар водова Панчево, под бројем 956-303-29245/2023 од 
15.11.2023 године. 
Прикључење се изводи помоћу полиетиленског седла ПЕ100 димензије 63/32мм 
и квалитета СДР11.  Прикључни гасовод називног пречника 32мм  се изводи од 
полиетиленског цевовода ПЕ100 према SRPS ЕN 1555-2 и квалитета СДР11. 
Прикључни гасовод се полаже у ров 0,95м дубине и 0,5м ширине и са дубином 
полагања 0,8м. Испод зелене површине ров се 10цм испод и 10цм изнад 
прикључног гасовода испуњава песком а затим земљом од ископа. Испод 
тротоара ров се у потпуности испуњава песком. Притисак у прикључном 
гасоводу је 1-3 бар. Место прикључења је одабрано тако да се прикључак води 
најкраћим путем од дистрибутивног гасовода до регулационе станице за 
вишепородични стамбени објекат на парцели к.п. 5304/1 К.О. Панчево. 
Пречник прикључног гасовода је изабран тако да брзина гаса у прикључном 
гасоводу не пређе 10 м/с. Прикључни гасовод је димензионисан за 9 стамбених 
јединица. На 0,5м од места прикључења на дистрибутивни гасовод, монтира се 
ПП полиетиленска славина димензије дс=32мм са продуженим вретеном. Шахт 
за њу се посебно припрема, има гасну капу и бетонски венац. Прикључни 
гасовод се води подземно до објекта а затим се вертикално води уз зид 
стамбеног објекта до уласка у орман регулационе станице. Надземни део 
прикључног полиетиленског гасовода се поставља у челичну заштитну цев која 
се антикорозионо заштићује прајмером и пластизол траком. Прелазак са 
полиетиленског гасовода на челични врши се преко прелазног комада ПЕ/Ч Ø32 
/ 1“. 
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РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА 

Регулациона станица (РС) је предвиђена да буде на југозападном фасадном 
зиду објекта  према улици Цара Душана. У самој РС, предвиђен је прелаз 
прикључног гасовода од полиетиленске цеви Ø32х3,0 мм на челични 
Ø33,7,4х2,6 мм. РС је  пројектованог капацитета 25 м3/h (G16). Сви елементи 
регулационе станице су смештени у металном ормарићу ШхВхД 
1000X800X250мм. На улазу у регулациону станицу, након прелазног комада 
монтира се гасна навојна славина такође DN25 PN16. Након славине смешта се 
филтер гаса DN25 PN16 са трајним улошком од жичаног плетива које се може 
скидати и чистити. Пре регулатора притиска имамо манометар који мери 
високи притисак у опсегу 0-6 бар са манометарским трокраким растеретним 
вентилом. После њега следи регулатор притиска тип М2R-25А производ „Elster“ 
капацитета до 25 м3/h који обара притисак од 1-3 bar на 22-25 mbar колико је у 
унутрашњој гасној инсталацији и има заштиту и од високог и од ниског 
притиска. Овај регулатор одржава константну вредност излазног притиска. 
Након регулатора се поставља манометар излазног/ниског притиска 0-100 mbar 
са манометарским трокраким растеретним вентилом . На излазу се налази 
прирубничка гасна славина DN50 која је уједно и ПП вентил који мора бити 
доступан у случају затварања дотока гаса према објекту. Прирубнички спојеви 
се испоручују са премошћењем. 
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ПОПИС ВРСТЕ И КОЛИЧИНЕ ЗАПАЉИВИХ ТЕЧНОСТИ, ЗАПАЉИВИХ ГАСОВА И 
ЕКСПЛОЗИВНИХ МАТЕРИЈА 
 
Мешавина запаљивих флуида је природни гас који ће се транспортовати 
дистрибутивном гаоводном мрежом и сатављен је од следећих компоненти: 

 
 
1) метан (CH4) (%):97.049 
2) етан (C2H6) (%):0.919 
3) пропан ( C3H8) (%):0.363 
4) и-бутан (i-C4H10) (%):0.084 
5) н-бутан (n-C4H10) (%):0.078 
6) и-пентан (i-C5H12) (%):0 
7) н-пентан (n-C5H12) (%):0.044 
8) хексан (C6H14) (%):0 
9) хептан (C7H14) и виши угљоводоници (%):0 
10) азот (N2) (%):0.936 
11) угљендиоксид ( CО2) (%):0.527 
 
Физичко хемијске особине запаљивих и опасних материја и експлозионе 
особине природног гаса односно метана 
су следеће: 
Назив: Метан 
Група гасова: IIА 
Температурни разред: Т1 
Пламиште: -161°C 
Температура паљења: 538°C 
Граница експлозије је 5-15% запремине 
Релативна густина у односу на ваздух: 0.75кг/м3 
Класа отпорности: FxIB 
 
Одоризација природног гаса је мера безбедности која се примењује када се гас 
користи у широкој потрошњи и врши се додавањем средства за одоризацију 
(одоранта) непријатног, карактеристичног мириса. Ово треба да обезбеди 
лакше и правовремено откривање евентуалних оштећења на гасним 
инсталацијама, јер одорисани природни гас почиње да се осећа при 
концентрацијама истеклог гаса знатно мањим од доње границе експлозивности. 
 
Најчешће коришћена средства за одоризацију са основним карактеристикама, у 
смислу противексплозивне заштите, према одредбама стандарда СРПС Н.С8.003 
су:  
 
ЕТИЛЕН МЕРКАПТАН 
Група гасова IIА, Температурни разред Т3 и гас је тежи од ваздуха 
 
МЕТИЛ МЕРКАПТАН 
Група гасова IIА, Температурни разред Т1 и гас је тежи од ваздуха 
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АНАЛИЗА ПОЖАРНЕ УГРОЖЕНОСТИ 
 
Могућност пожара 
 
Према врсти запаљивих материјала пожари се разврставају у пет класа ( према 
СРПС ЕН 2) 
-Класа А- пожари чврстих запаљивих материја (пожари са стварањем жара: 
дрво, папир, слама, текстил, угаљ  
 и сл.) 
-Класа Б- пожари запаљивих течности (пожари без жара :бензин, уља, масти, 
лакови, восак, смоле катран) 
-Класа Ц- пожари запаљивих гасова (градски гас, ацетилен, метан, пропан, 
бутан, и сл.) 
-Класа Д- пожари запаљивих метала (алуминијум, магнезијум и њихове легуре, 
натријум, калијум и сл.) 
-Класа Е- пожари на уређајима и инсталацијама под електричним напоном 
(електромотори, трансформатори,    
 разводна постројења и сл.) 
 
Врсте пожарног оптерећења 
 
Примена одговарајућих мера заштите од пожара зависи од пожарне 
угрожености објекта, за чију процену један од битних параметара је и пожарно 
оптерећење. 
Пожарно оптерећење се одређује на основу количине запаљивих материја, 
топлотне моћи тих материја и површине коју покривају те материје. 
Стандардом СРПС У.Ј1.030 дефинисане су три групе пожарног оптерећења: 
а)  ниско пожарно оптерећење до 1(GЈ/м2) 
б)  средње пожарно оптерећење од 1 до 2(GЈ/м2) 
ц)  високо пожарно оптерећење преко 2(GЈ/м2) 
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ОПИС СИСТЕМА ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
ПРЕВЕНТИВНО ТЕХНИЧКЕ МЕРЕ 
 
На основу пожарне угрожености, могућих врста пожара и пожарног 
оптерећења, а са захтевом да се могућност евентуалног настанка пожара сведе 
на најмању меру, предвиђене су следеће ревентивне мере заштите од пожара: 
-  гасоводи се испод зелене површине постављају подземно, на дубину од 0,8м. 
При проласку прикључног гасовода    
   испод тротоара затрпавање песком до врха рова је обавезно. 
-  гасоводи се полажу на прописаним растојањима од инфраструктурних 
објеката и инсталација, 
-  на траси гасовода, надубини од 40цм поставља се трака упозорења, 
-  на траси гасовода предвиђени су запорни органи којима се у случају пожара 
може затворити доток гаса, 
-  предвиђена је одоризација гаса, 
-  гасоводи су израђени од челичних цеви и полиетиленских цеви, са 
гарантованим хемијским саставом и    
   механичким особинама, које задовољавају услове за максималан радни 
притисак, 
-  регулациона станица је уземљена, 
-  нема препрека, отвора и слично на месту постављања регулационе станице. 
 
ЗАКЉУЧАК: Ризик од евентуалног пожара и експлозије нема никаквог утицаја 
на објекте и простор суседних парцела. 
 
 
 
                                         
                                  
 
 
 
                                                                                               
                                                            ____________________________________ 
                                                                  РАДИВОЈЕВИЋ Бојин, дипл.инж.маш. 
                                                                       лиценца бр. 330 I913 10 
 

 
 
 
 
 



Датум:

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Број:

Сектор за катастар непокретности
Одељење за катастар водова Панчево

15.11.2023. године
956-303-29245/2023

Жарка Зрењанина 19, Панчево

Врста вода:
ПАНЧЕВО
ГАСОВОДНА МРЕЖА

Град/Општина:

дистрибутивна гасоводна мрежа за део "Доњи град" - друга фаза гасификације града
Панчева

- Катастарски број вода: 225 -

ЛИСТ ВОДОВА

Подаци о воду

Назив вода:

Основни карактеристични подаци:
Дужина вода (м): 7525,45

1ГПЛ32,1ГПЛ40,1ГПЛ63,1ГПЛ110,1ГПЛ90

Назив / Име и презиме: ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ СРБИЈАГАС НОВИ САД

Подаци о имаоцу права својине: ПРИВАТНА СВОЈИНА са уделом ЦЕЛО ПРАВО - 1/1

МБ / ЈМБГ 20084600
НОВИ САД, БУЛЕВАР ОСЛОБОЂЕЊА 69Адреса:

Подаци о кориснику: НЕМА

Назив / Име и презиме:

Адреса:
МБ / ЈМБГ

Подаци о држаоцу: НЕМА

МБ / ЈМБГ
Назив / Име и презиме:

Адреса:

Подаци о другим стварним правима и забележбама:

ЗА ВОД ИЗДАТА
УПОТРЕБНА
ДОЗВОЛА

Страна 1 од 3



ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ

Страна 2 од 3



КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ НА КОЈИМА СЕ ВОД НАЛАЗИ

- Катастарски број вода: 225 -
Град/Општина: ПАНЧЕВО

Катастарска општина: ПАНЧЕВО (ПАНЧЕВО)

Катастарске парцеле: 6258, 6144/2, 8054, 8053, 8055/1, 8063/1, 6483, 6157, 8067/1, 5508,
6074/2, 6103, 5235, 5600, 6297/1, 6310, 8052, 6063, 6272, 6464,
4452, 8075/1, 5697, 8051, 6219, 8063/2, 6132/3, 6139, 6136, 6135,
6115, 6146, 8076/1

Страна 3 од 3



ТЕРМО-ГАС  ЈМЛ 

Панчево, Книћанинова br.101 – тел.063 83 83 350, E-mail; termogasjml@gmail.com 

 

 
 
 
 
 
 

  6.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PE100 SDR11 Ø63x5,8 mm

p=1-3 bar

REGULACIONA STANICA

V=25 m³/h, Pul=1-3 bar, Piz=22-25 mbar

U METALNOM ORMANU NA FASADI

DIMENZIJA ŠxVxD 1000x800x250mm

PRIKLJUČNI GASOVOD

PE 100 SDR11 Ø32x3

p=1-3 bar

NA DUBINI 0,8 m

PE SLAVINA d32 ZA PODZEMNU

UGRADNJU SA PRODUŽNIM

VRETENOM I LIVENOM

METALNOM ŠAHTOM

ZABETONIRANOM I POSTAVLJENOM

U NIVOU TERENA

6.7.1

R 1:500

Панчево, ул. Книћанинова бр. 101     тел. 063 83 83 350

бр.техн.дн. :

одг. пројектант:

Бојин Радивојевић дим лиц.бр.330 I913 10

сарадник:

датум : бр.oбјекта :

ИДР

врста тех.док. :

М.П.

потпис :

6 - Пројекат машинских

      инсталација

инвеститор :

објекат :

лист бр. :

локација :

назив цртежа :

размера :

Панчево, ул. Шести октобар бр. 16

кат.парц.бр. 5304/1 и 8054 к.о. Панчево

ГРУПНИ ГАСНИ ПРИКЉУЧАК И

РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА

06 / 2023 6
новембар 2023

ТЕРМОГАС   ЈМЛ
СИТУАЦИЈА

Игњатије Кулишић

Панчево, Милоша Обреновића бр. 5а
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DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PE100 SDR11 Ø63x5,8 mm

p=1-3 bar

REGULACIONA STANICA

V=25 m³/h, Pul=1-3 bar, Piz=22-25 mbar

U METALNOM ORMANU NA FASADI

DIMENZIJA ŠxVxD 1000x800x250mm
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Панчево, ул. Шести октобар бр. 16
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L E G E N D A :

1. Metalni orman dimenzija 1000x800x250 mm sa prorezima za

    ventilaciju, bravom i zastakljenim delom za PP prirubnički ventil

2. Polietilenska cev PE32 u zaštitnoj čeličnoj cevi

3. Prelazni komad PE32/Č1"

4. Navojna gasna kuglasta slavina  R 1'' PN16

5. Čelična cev Ø 33,7x2,6 mm ; SRPS C.B5.221  Č.1212

6. Manometarski ventil trokraki tip  373/40

7. Manometar ulaznog pritiska  Ø 100 mm; 0-6 bar;R 1 /2''

8. Navojni filter za gas  R 1'' PN16 SRPS M.B3.571

9. Regulator pritiska  '' ELSTER '' tip  M2R 25A

    G 3 /4'' x G 5 /4'' ; sa SZV i SIV-om ; Pul = 1-3 bar;

    Piz = 22-25 mbar; V = 25 m³/h

10. Koncentrična redukcija od čelika Č.1212; Ø60,3 x R 5 /4''

11. Čelična cev  Ø 60,3x2,9 mm  SRPS C.B5.221 Č.1212

12. Manometar izlaznog pritiska  Ø 100 mm ; 0-100 mbar ;  R 1 /2''

13. Cevni luk  90  ; Ø 21,3x2,0 mm R = 1,5 D

14. Prirubnička PP slavina DN50 NP16

15. Cevni luk  90  ; Ø 60,3x2,9 mm R = 1,5 D

16. Čelična cev  Ø 60,3x2,9 mm  SRPS C.B5.221 Č.1212

1000

  16
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R 1:100
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врста тех.док. :

М.П.

потпис :

6 - Пројекат машинских

      инсталација

инвеститор :

објекат :

лист бр. :

локација :

назив цртежа :

размера :

Панчево, ул. Шести октобар бр. 16

кат.парц.бр. 5304/1 и 8054 к.о. Панчево

ГРУПНИ ГАСНИ ПРИКЉУЧАК И
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